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РУБЦОВСКИЙ ГОРОДСКОЙ СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

АЛТАЙСКОГО КРАЯ

Р Е Ш Е Н И Е

    04   декабря   2007 года  №     621__        

                  г.Рубцовск

	Об утверждении «Правил землепользования и застройки города Рубцовска»

(в редакции решений Рубцовского городского Совета депутатов Алтайского края от 20.12.2010 №513, от 21.02.2013 №78, от 17.04.2014 №313, от 18.06.2015 №523 от 15.12.2016 №802, от  22.08.2019 № 307, от 

26 марта 2021 № 594, от  19.08.2021 № 668, от 23.12.2021 № 747, 17.11.2022 № 51)




В соответствии с частью 1 статьи 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, на основании пункта 4 части 2 статьи 31 Устава муниципального образования городского округа «Город Рубцовск» Алтайского края, с учетом результатов публичных слушаний, Рубцовский городской Совет депутатов  Алтайского края

Р Е Ш И Л :


1.Утвердить «Правила землепользования и застройки города Рубцовска» (приложение).


2.Считать утратившим силу постановление Рубцовского городского Собрания Алтайского края от 07.07.1995 № 4 «Об утверждении «Правил застройки г.Рубцовска».


3.Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования в газете «Местное время».


4.Контроль за исполнением настоящего решения возложить на комитет Рубцовского городского Совета депутатов Алтайского края по экономической политике, собственности, арендной плате, ЖКХ, природопользованию и земельным отношениям (Пантелеев Н.С.).

Глава города






А.А. Дерфлер

ПРИЛОЖЕНИЕ

                                                                                    к решению Рубцовского

                                                                                    городского Совета депутатов

                                                                                     от 04.12.2007 № 621

(в редакции решений Рубцовского 

городского Совета депутатов Алтайского

 края от 20.12.2010 №513, от 21.02.2013 №78, 
от 17.04.2014 №313, от 18.06.2015 №523 

 от 15.12.2016 №802, от  22.08.2019 № 307
                                                                                                                 от 26 марта 2021 № 594, от  19.08.2021          № 668, от 23.12.2021 № 747 )
ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И

ЗАСТРОЙКИ ГОРОДА РУБЦОВСКА

ЧАСТЬ ПЕРВАЯ. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ 

В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

РАЗДЕЛ I. РЕГУЛИРОВАНИЕ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

на основе ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО зонирования

ГЛАВА 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ


Статья 1. Основные понятия, используемые в настоящих Правилах

   
акт приемки - оформленный в соответствии с требованиями гражданского законодательства документ, подписанный застройщиком (заказчиком) и исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объекта капитального строительства, удостоверяющий, что обязательства исполнителя перед застройщиком (заказчиком) выполнены, результаты работ соответствуют градостроительному плану земельного участка, утвержденной проектной документации, требованиям технических регламентов, иным условиям договора и что застройщик (заказчик) принимает выполненные исполнителем работы.

   
арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;  

   
блокированный жилой дом - здание квартирного типа, состоящее из двух и более квартир, разделенных между собой стенами без проемов (брандмауэрами), каждая из которых имеет непосредственный выход на приквартирный участок;

   
виды разрешенного использования недвижимости - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу включения этих видов деятельности и объектов, как разрешенных, в настоящие Правила при условии обязательного соблюдения технических и  градостроительных регламентов и требований, установленных законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами;   

   
водоохранная зона - вид зоны с особыми условиями использования территории, устанавливаемый в соответствии с законодательством Российской Федерации, являющийся территорией, примыкающей к акваториям рек, озёр, водохранилищ и других поверхностных водных объектов, применительно к которой установлен специальный режим ограничения хозяйственной и иной деятельности для предотвращения загрязнения, заиления и истощения водных объектов, сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира;

   
временный объект - временная постройка, киоск, навес, торговый павильон, контейнерная АЗС, открытая автомобильная стоянка и другие подобные постройки и сооружения, перечень и порядок размещения которых  устанавливается Правилами благоустройства города Рубцовска;

       (в ред. решения РГСД  АК от 20.12.2010  № 513);

   
встроенные (встроено-пристроенные) нежилые помещения - объекты культурно-бытового, торгового, медицинского и другого вида назначения, имеющие помещения, входящие в состав здания жилого дома, имеющие общий с многоквартирным жилым домом земельный участок;

   
высота здания, строения, сооружения - расстояние по вертикали, измеренное от среднего уровня естественной поверхности земли на участке до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания; 

   
градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;

   
градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

   
градостроительный план земельного участка (ГПЗУ) - документ, содержащий информацию о границах и разрешенном использовании земельного участка. ГПЗУ используется для:

   
- установления на местности границ земельного участка,  выделенного впервые посредством планировки территории из состава государственных или муниципальных земель; 

   
- (абзац исключен в ред. решения РГСД АК от  15.12.2016  №802). ;

   
- разработки проектной документации для строительства и выдачи разрешений на строительство, на ввод объекта в эксплуатацию. 


градостроительный регламент:

        
- виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства (виды разрешенного использования  объектов недвижимости) равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков;

        
- предельные параметры (минимальные и (или) максимальные размеры)  земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительств (предельные параметры объектов недвижимости);

   
застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на предоставленном ему на определенном праве земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;

   
заказчик - физическое или юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком представлять его интересы при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, в том числе обеспечивающее от имени застройщика заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление контроля на стадии выполнения и приемки работ;

   
здание - строение, состоящее из несущих и ограждающих или совмещенных (несущих и ограждающих) конструкций, образующих наземный замкнутый объем, предназначенный для проживания или для пребывания людей с целью выполнения различного вида производственных процессов в зависимости от функционального назначения;

   
землевладельцы - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;

   
землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного пользования (в ред. решения РГСД АК от  15.12.2016  №802);

   
зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

   
изменение недвижимости - изменение вида (видов) использования земельного участка или зданий, строений, сооружений на нем, а также изменение их параметров (включая изменение размеров земельного участка) при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, перемещения или сноса существующих зданий, строений, сооружений;

   
индивидуальный (усадебный) жилой дом - жилое здание на 1-2 квартиры с приусадебным земельным участком;

   
инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры - комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование города;


капитальный ремонт - ремонт здания с целью восстановления исправности (работоспособности) его конструкций и систем инженерного обеспечения, а также поддержки эксплуатационных показателей. При этом могут осуществляться модернизация здания и его перепланировка, не вызывающие изменений основных технико-экономических показателей здания;

   
коэффициент строительного использования земельного участка  - отношение суммарной общей площади всех зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка (в ред. решения РГСД АК от  15.12.2016  №802);

   
(абзац исключен в ред. решения РГСД АК от  22.08.2019  № 307);

           коэффициент застройки земельного участка - отношение застроенной площади, занятой под зданиями и сооружениями, к площади земельного участка» (понятие внесено решением РГСД АК от  15.12.2016  №802)

      (абзац исключен в ред. решения РГСД АК от  22.08.2019  № 307);
   
красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые и вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения, далее линейные объекты. 

       Планируемые красные линии устанавливаются в целях увеличения пропускной способности улиц, дорог, площадей, скверов и других территорий общего пользования;

      (в ред. решения РГСД  АК от 20.12.2010  № 513)

криптоклиматический комплекс - многофункциональное здание компактной формы с крытыми переходами между жилой и общественной зонами, с ориентацией жилой части здания на благоприятную по ветровым и инсоляционным условиям сторону;

   
ландшафтно-рекреационная территория - совокупность функциональных зон,  включающих в себя городские леса, лесопарки, лесозащитные зоны, водоемы, земли сельскохозяйственного использования и другие угодья, которые совместно с парками, садами, скверами и бульварами, размещаемыми на селитебной территории, формируют систему открытых пространств;

   
линейные объекты - сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения;

   
линии градостроительного регулирования - красные линии; границы земельных участков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки); границы зон действия публичных сервитутов вдоль инженерно-технических коммуникаций, границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земельных участков, зданий, строений, сооружений для государственных и муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования земельных участков, зданий, строений, сооружений;

   
линии регулирования застройки - линии, устанавливаемые в документации по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) по красным линиям, или с отступом от красных линий и предписывающие расположение внешних контуров проектируемых зданий, строений, сооружений;

  
лицо, осуществляющее строительство - застройщик, либо привлекаемое застройщиком или заказчиком на основании договора физическое или юридическое лицо, соответствующие требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим строительство.

   
минимальные и максимальные (предельные) площадь и размеры земельных участков - показатели наименьшей и наибольшей площади и линейных размеров земельных участков, установленные градостроительным регламентом определенной зоны настоящих Правил, на основании строительных норм и правил, для определенных видов использования;

        
малоэтажная жилая застройка - жилая застройка этажностью, как правило, до 3 этажей, в отдельных случаях до 4 этажей включительно, с обеспечением, по возможности, непосредственной связи квартир с земельным участком;

   
многоквартирный дом – здание, состоящее из двух и более квартир, включающее в себя имущество, указанное в пунктах 1-3 статьи 36 Жилищного кодекса Российской Федерации. Многоквартирный дом может также включать в себя принадлежащие отдельным собственникам нежилые помещения и (или) машино-места, являющиеся неотъемлемой конструктивной частью такого дома);
(в ред. решения РГСД  АК от 17.11.2022  № 51)
   
микрорайон (квартал) - структурный элемент жилой застройки площадью, как правило, 10-60 га, не расчлененный магистральными улицами и дорогами, в пределах которого размещаются учреждения и предприятия повседневного пользования с радиусом обслуживания не более 500 м (кроме школ и детских дошкольных учреждений, радиус обслуживания которых определяется в соответствии с градостроительными нормами); 

   
объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, а также объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек (киосков, навесов и других подобных построек);


объекты индивидуального жилищного строительства: отдельно стоящие жилые дома с количеством этажей не более чем три, предназначенные для проживания одной семьи;
   
отклонения от Правил:

       
а) санкционированное отступление в установленном порядке для конкретного земельного участка или объекта капитального строительства от:

   
- предельных параметров разрешенного строительства - высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д., обусловленное невозможностью использовать участок в соответствии с настоящими Правилами по причине его малого размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных инженерно-геологических и иных характеристик;

   
- разрешенного использования земельного участка; 

   
б) несанкционированное отступление: самовольный захват земельного участка, самовольное строительство, самовольная реконструкция. 

   
подзоны – устанавливаемые при необходимости  в пределах территориальной зоны, имеющие с территориальной зоной одинаковые виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, но отличающиеся от нее  предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или сочетаниями таких размеров и параметров; 

   
предварительное согласование мест размещения объекта – выбор земельных участков для строительства в порядке, установленном земельным законодательством;

   
прибрежная защитная полоса - часть водоохранной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения землепользования, застройки и природопользования к установленным для водоохраной зоны;

   
проектная документация - графические и текстовые материалы, определяющие объемно-планировочные, конструктивные и технические решения для строительства, реконструкции, и капитального ремонта объектов недвижимости, а также благоустройства их земельных участков. 
    
производственная территория - совокупность функциональных зон,  предназначенных для размещения промышленных предприятий и связанных с ними объектов, комплексов научных учреждений с их опытными производствами, коммунально-складских объектов, сооружений внешнего транспорта, путей внегородского и пригородного сообщений;

   
процент застройки участка - выраженный в процентах показатель градостроительного регламента, показывающий, какая максимальная часть площади каждого земельного участка, расположенного в соответствующей территориальной зоне, может быть занята зданиями, строениями и сооружениями, включая временные сооружения;

   
публичный сервитут - право ограниченного пользования земельным участком, установленное нормативными правовыми актами Российской Федерации, местными нормативными правовыми актами, на основании настоящих Правил и градостроительной документации, в случаях, если это определяется общественными интересами, без изъятия земельных участков;

   
разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости - использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, а также публичными сервитутами;
        
ремонт здания - комплекс строительных работ и организационно-технических мероприятий по устранению физического и морального износа, не связанных с изменением основных технико-экономических показателей здания;

        
реконструкция здания – изменение параметров объекта капитального строительства, включая количество помещений (квартир в жилом здании) и их площадь, строительный объем, этажность, общую площадь здания, показатели производственной мощности и качества инженерно-технического обеспечения;

    
реконструкция территории – изменение функционального зонирования, планировочной структуры, инженерно-транспортной инфраструктуры, совершенствование системы общественного обслуживания, озеленения и благоустройства территории, максимальное сохранение своеобразия архитектурного облика жилых и общественных зданий, их модернизацию и капитальный ремонт, реставрацию и приспособление под современное использование памятников истории и культуры, осуществляемое в отношении поселения или его частей;


санитарно-защитная зона (СЗЗ) – зона, отделяющая территорию промышленной площадки от жилой застройки, ландшафтно-рекреационной зоны, зоны отдыха, курорта с обязательным обозначением границ специальными информационными знаками;

    
селитебная территория – совокупность функциональных зон,  предназначенных для размещения жилищного фонда, общественных зданий и сооружений, в том числе научно-исследовательских институтов и их комплексов, а также отдельных коммунальных и промышленных объектов, не требующих устройства санитарно-защитных зон; для устройства путей внутригородского сообщения, улиц, площадей, парков, садов, бульваров и других мест общего пользования;

   
собственники земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельным участком на праве собственности;

   
сооружение - искусственно созданная объемная, плоскостная или линейная наземная, подземная или надземная строительная система;

   
специальное согласование – подтверждение заинтересованным лицом соблюдения требований технических регламентов, норм и правил заключениями соответствующих организаций;

       (в ред. решения РГСД  АК от 20.12.2010  № 513)
   
строительные изменения недвижимости - изменения, осуществляемые применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости путем нового строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий, производимых на основании разрешения на строительство (за исключением незначительных действий, особо поименованных соответствующими нормативными правовыми актами);

   
строение - сооружение, созданное из искусственных конструкций, состоящее из несущих, а в отдельных случаях ограждающих конструкций;

   
строительство - процесс возведения и реконструкции объектов капитального строительства. К строительству относятся так же работы по капитальному ремонту объектов капитального строительства, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов;
        
текущий ремонт здания - ремонт здания с целью восстановления исправности (работоспособности) его конструкций и систем инженерного оборудования, а также поддержания эксплуатационных показателей;


территориальное планирование - планирование развития территорий, для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий;

   
территории общего пользования - отграничиваемая существующими красными линиями от иных территорий совокупность земельных участков (включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, бульвары, набережные), которые не подлежат приватизации и беспрепятственно используются неограниченным кругом лиц; 

   
территориальные зоны - зоны, для которых в настоящих Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты, в зависимости от назначения функциональной зоны, в пределах которой они расположены;  

        
технический регламент - документ, устанавливающий обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации), принятый в соответствии с законодательством о техническом регулировании;

        
устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов.

        
формирование земельного участка - индивидуализация земельного участка посредством определения:

        
- его границ (документально и на местности) и постановки на государственный кадастровый учет;

        
- разрешённого использования земельного участка в соответствии с градостроительным регламентом той зоны, в которой этот участок расположен;

        - технических условий подключения объектов земельного участка к сетям инженерно-технического обеспечения;


функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования определены место их расположения в системе поселения и функциональное назначение;

   
частный сервитут - право ограниченного пользования чужой недвижимостью, установленное договором между собственниками (пользователями) недвижимости (физическими или юридическими лицами).


Статья 2. Назначение Правил землепользования и застройки. 

                              Основания введения Правил 


1. Правила землепользования и застройки города Рубцовска (по тексту «Правила» или «Правила землепользования и застройки») - документ градостроительного зонирования, в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения и порядок внесения в него изменений. 


2. Основание введения Правил: пункт 14 статьи 3 Федерального закона от 25 октября 2001 года N 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации».

        
3. Правила разработаны в соответствии с Градостроительным, Земельным и Гражданским кодексами Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», другими нормативными правовыми актами Российской Федерации, Алтайского края и города Рубцовска. Основой Правил является генеральный план города Рубцовска редакции 2002-2004 годов, разработанный на период до 2025 года институтом ФГУП «РосНИПИУрбанистики» и утвержденный решением Рубцовского городского Совета депутатов от 28.12.2006 №452. 

        
Правила являются нормативным правовым актом.        

   
4. Настоящие Правила применяются наряду с:

   
1) техническими регламентами и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия;

   
2) муниципальными нормативными правовыми актами города Рубцовска по вопросам регулирования землепользования и застройки.


Статья 3. Градостроительные регламенты, их применение 

       
1. Градостроительные регламенты установлены настоящими Правилами дифференцированно для различных территориальных зон. Градостроительные регламенты используются в процессе застройки участков и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

   
2. Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки:

   
1) состоящие в едином государственном реестре объектов культурного наследия недвижимых объектов культурного наследия и вновь выявленных объектов, представляющих историко-культурную ценность, в отношении которых уполномоченными органами принимаются решения о режиме содержания, параметрах и характеристиках реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособления в индивидуальном порядке (вне системы градостроительного зонирования), согласно законодательству об объектах культурного наследия;

   
2) расположенные в границах территорий общего пользования;

        
3) наземных транспортных и инженерно-технических коммуникаций в пределах их охранных зон, в том числе железных дорог, автомобильных магистралей, улиц, дорог, проездов, иных линейных объектов, использование которых определяется в соответствии с их индивидуальным целевым назначением.

        
3. Использование земельных участков в пределах городской черты, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или администрацией города в соответствии с федеральными законами. 

   
4. На  картах в приложениях к настоящим Правилам отражены:

   
1) территориальные зоны;

   
2) зоны с особыми условиями использования территорий, включающими в себя:

   
а) санитарно-защитные зоны предприятий, охранные зоны линейных объектов;

   
б) водоохранные зоны и прибрежные полосы, охранные зоны линейных объектов и источников водоснабжения.

    
в) охранные зоны объектов культурного наследия.

5. Правилами установлены градостроительные регламенты для каждой территориальной зоны индивидуально, с учетом особенностей ее расположения и развития. 


6. Градостроительный регламент территориальной зоны определяет основу правового режима земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков.


7. Градостроительные регламенты обязательны для исполнения всеми собственниками земельных участков, землепользователями, землевладельцами и арендаторами земельных участков независимо от форм собственности и иных прав на земельные участки.

   
8. На карте градостроительного зонирования территории города Рубцовска выделены территориальные зоны, к которым приписаны градостроительные регламенты по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости. 

  
9. Границы территориальных зон установлены с учетом принадлежности каждого земельного участка (за исключением земельных участков линейных объектов) только к одной из территориальных зон. В случаях, когда в пределах планировочных элементов (кварталов, микрорайонов) не выделены земельные участки, допускается установление территориальных зон применительно к планировочным элементам или их частям при соблюдении требования, 

согласно которому последующие действия по выделению земельных участков (совершаемые после введения в действие настоящих Правил):

   
а) производятся с учетом установленных границ территориальных зон;

   
б) являются основанием для внесения изменений в настоящие Правила в части изменения ранее установленных границ территориальных зон.

   
10. Один и тот же земельный участок не может находиться одновременно в двух или более территориальных зонах.

   
11. Границы территориальных зон и градостроительные регламенты установлены с учетом общности функциональных и параметрических характеристик недвижимости, а также требования о взаимном непричинении несоразмерного вреда друг другу рядом расположенными объектами недвижимости.

   
12. Границы территориальных зон установлены по:

   
1) осевым линиям магистралей, улиц, проездов;

   
2) красным линиям;

   
3) границам земельных участков;

   
4) границам или осям полос отвода для коммуникаций;

        
5) по границам полос отвода дорог, водотоков;

        
6) по границам отдельных предприятий и земельных участков;
   
7) естественным границам природных объектов, береговым линиям водотоков;

   
8) иным границам.
   
Границы территориальных зон могут переустанавливаться путем внесения в установленном порядке изменений в Правила.  

   
13. Для каждого земельного участка, иного объекта недвижимости разрешенным считается такое использование, которое соответствует:

   
1) градостроительным регламентам;

   
2) ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия - в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зоне охраны объектов культурного наследия;

   
3) ограничениям по экологическим и санитарно-эпидемиологическим, другим условиям - в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зонах действия соответствующих ограничений;

   
4) иным документально зафиксированным ограничениям на использование объектов недвижимости (включая нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы).

   
14. В градостроительный регламент включаются только разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства.     

   
15. Условно разрешенный вид использования объектов недвижимости может включаться в регламент только путем внесения изменений в Правила.    

   
16. Можно получить разрешение на условно разрешенный вид использования объектов недвижимости  без внесения изменений в Правила и регламент в порядке, установленном законодательством о градостроительстве и настоящими Правилами.
   
17. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования недвижимости включает в себя:

   
1) основные виды разрешенного использования недвижимости, которые, при условии соблюдения технических регламентов (а до принятия технических регламентов - строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, требований гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иных обязательных требований) не могут быть запрещены;

   
2) вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости, допустимые только в качестве дополнительных к основным видам разрешенного использования недвижимости и осуществляемые совместно с ними, кроме временных сооружений;

      (в ред. решения РГСД  АК от 21.02.2013  № 78)
       3) виды зданий и сооружений, обеспечивающие функционирование основного вида разрешенного использования согласно технологическому решению основного объекта, не предусмотренные Правилами, относятся к вспомогательным разрешенным видам по отношению к основному виду разрешенного использования объектов недвижимости.

      (в ред. решения РГСД  АК от 21.02.2013  № 78)
       
18. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, которые не противоречат действующим нормам и техническим регламентам, но не предусмотрены градостроительным регламентом, относятся к разрешенным, если они имеют сходные функциональные и параметрические характеристики с поименованными в настоящих Правилах видами разрешенного использования.

            (в ред. решения РГСД  АК от 20.12.2010  № 513)
  
19. Для каждой территориальной зоны, устанавливаются, как правило, ряд видов разрешенного использования недвижимости.

   
20. Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков, иных объектов недвижимости, имеют право по своему усмотрению выбирать и менять вид (виды) использования недвижимости, разрешенные как основные и вспомогательные к основным видам для соответствующих территориальных зон при условии обязательного соблюдения требований законодательства в отношении обеспечения безопасности.

   
21. Порядок действий по реализации указанного права устанавливается законодательством, настоящими Правилами, муниципальными нормативными правовыми актами. 

   
22. Градостроительные регламенты в части предельных параметров разрешенного строительства и строительного изменения объектов недвижимости могут включать:

      (в ред. решения РГСД  АК от 21.02.2013  № 78)
   
1) размеры (минимальные и/или максимальные) земельных участков, включая линейные размеры предельной ширины участков по фронту улиц (проездов) и предельной глубины участков;

   
2) минимальные отступы построек от границ земельных участков, за пределами которых возводить строения запрещено;

   
3) предельную (максимальную и/или минимальную) этажность (высоту) построек;

   
4) максимальный процент застройки участков (отношение общей площади застройки участков, с учетом существующей, ко всей площади участков);

        
5) максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков (отношение суммарной общей площади всех построек - существующих и которые могут быть построены дополнительно - к площади земельных участков).

   
23. Требования к установлению предельных параметров разрешенного строительства и строительного изменения объектов недвижимости: 

   
1) сочетание параметров и их предельные значения устанавливаются, как правило, индивидуально для каждой территориальной зоны;

  
2) общие требования к предельным параметрам могут устанавливаться 

для всех территориальных зон.

      (в ред. решения РГСД  АК от 21.02.2013  № 78)
   
24. Общие требования к предельным параметрам.

   
Минимальные отступы построек от существующих красных линий или границ земельных участков, если красные линии не установлены, применяются в отношении объектов нового строительства или реконструкции, в том числе:

   
для жилых домов усадебного типа минимальные отступы определяются в соответствии с нормами градостроительного проектирования Алтайского края;

    
для объектов многоквартирной жилой застройки, объектов общественного, коммунально-складского, производственного назначения минимальные отступы должны составлять 3 метра со стороны улиц и дорог местного значения, или других территорий общего пользования. 

   
На улицах и дорогах, отнесенных действующим Генеральным планом города Рубцовска к магистральным, все строящиеся или реконструируемые объекты размещаются с отступом не менее 3 метров (усадебные дома не менее 5 метров) от существующей красной линии улиц и дорог, если планируемая красная линия совмещена с ней или отстоит от нее в сторону застроенной территории на расстояние менее 3 метров.

   
При отступе планируемой красной линии в сторону застроенной территории от существующей красной линии более, чем на 3 метра (для усадебных домов более, чем на 5 метров), объекты нового строительства или реконструкции могут располагаться по планируемой красной линии.
      (в ред. решения РГСД  АК от 21.02.2013  № 78)
      25. Количество видов предельных параметров с установлением их значений применительно к различным территориальным зонам может увеличиваться путем последовательного внесения изменений в настоящие Правила, в том числе с использованием предложений, подготовленных на основе утвержденной документации по планировке территории.

   
26. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в пределах отдельных земельных участков (электро-, водо-, тепло-, газообеспечение, водоотведение, телефонизация и т.д.) являются всегда разрешенными, при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности.

   
27. Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости в пределах территории одного или нескольких кварталов (других элементов планировочной структуры города), расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, являются объектами, для которых необходимо получение специальных согласований в порядке, установленном настоящими Правилами.


Статья 4. Лица, осуществляющие землепользование и застройку 

   
1. В соответствии с законодательством настоящие Правила, а также принимаемые в соответствии с ними иные муниципальные правовые акты города Рубцовска регулируют действия физических и юридических лиц, которые:

   
1) участвуют в конкурсах или аукционах (далее – торгах), организуемых и проводимых администрацией города Рубцовска по продаже земельных участков или права их аренды, подготовленных и сформированных из состава государственных, муниципальных земель, в целях нового строительства или реконструкции, а также продаже другого недвижимого имущества в случаях, предусмотренных Правилами;

   
2) обращаются в администрацию города с заявлением о подготовке и предоставлении земельного участка (земельных участков) для строительства, реконструкции и могут осуществлять действия по градостроительной подготовке территории, посредством которой из состава государственных, муниципальных земель выделяются вновь образуемые земельные участки;

   
3) владея земельными участками, иными объектами недвижимости, осуществляют их  использование, а также подготавливают проектную документацию и осуществляют в соответствии с ней строительство, реконструкцию, иные изменения недвижимости;

   
4) участвуют в установленном законом порядке в развитии застроенных городских территорий;

   
5) владея на правах собственности квартирами в многоквартирных домах, могут участвовать в определении проектами планировки, проектами межевания границ земельных участков многоквартирных домов, а также обеспечивать действия по выделению земельных участков многоквартирных домов из состава жилых кварталов, микрорайонов;

   
6) вправе переоформить один вид ранее предоставленного права на земельные участки на другой вид права, в том числе приватизировать земельные участки под приватизированными предприятиями, переоформить право пожизненного наследуемого владения или право бессрочного пользования на право собственности;

   
7) осуществляют иные действия в области землепользования и застройки, не противоречащие законодательству и настоящим Правилам.

   
2. Лица, осуществляющие в городе Рубцовске землепользование и застройку от имени государственных органов, выполняют требования законодательства, а также требования настоящих Правил в части соблюдения градостроительных регламентов, выполнения порядка осуществления землепользования и застройки.

  
Статья 5. Комиссия по вопросам землепользования и застройки 

        
1. Комиссия по вопросам землепользования и застройки территории города Рубцовска (далее - Комиссия) создается при Администрации города Рубцовска и является постоянно действующей.

           Комиссия рассматривает проекты градостроительных решений, другие вопросы, возникающие в ходе реализации проектов, организует проведение публичных слушаний по проектам градостроительных решений, подведение итогов публичных слушаний и принимает решения в пределах своих полномочий.

             (в ред. решения РГСД  АК от 20.12.2010  № 513)
       
2.Состав Комиссии и порядок ее деятельности утверждается постановлением администрации города в соответствии с законодательством и настоящими Правилами. В состав Комиссии включаются не менее двух депутатов Рубцовского городского Совета депутатов Алтайского края.


3.Комиссия в своей работе учитывает мнение Совета территориального общественного самоуправления, интересы которого затрагиваются при рассмотрении проектов градостроительных решений, изложенных в части 1 настоящей статьи.

Статья 6. Органы, уполномоченные регулировать и контролировать

 

       вопросы землепользования и застройки в части соблюдения Правил 

   
1. К органам, регулирующим и контролирующим осуществление землепользования и застройки города, относятся:

   
1) Администрация города Рубцовска;

   
2) орган Администрации города Рубцовска, уполномоченный в установленном порядке на осуществление ее функций в области градостроительства (далее - уполномоченный орган Администрации города в области градостроительства);

   
3) орган Администрации города Рубцовска, уполномоченный в установленном порядке на осуществление ее функций в области имущественных отношений (далее - уполномоченный орган Администрации города в области имущественных отношений);

   
4) другие органы Администрации города Рубцовска, уполномоченные в установленном порядке на осуществление функций Администрации города по решению вопросов местного значения.

   
2. По вопросам применения настоящих Правил органы, уполномоченные регулировать и контролировать вопросы землепользования и застройки:

   
1) по запросу Комиссии представляют заключения по проекту Правил, проектам о внесении изменений в Правила, при рассмотрении других градостроительных решений, входящих в компетенцию Комиссии;

   
2) участвуют в регулировании и контроле землепользования и застройки территории города в соответствии с законодательством, настоящими Правилами и на основании Положений об этих органах.

   
3. Основные вопросы применения настоящих Правил, входящие в компетенцию уполномоченного органа Администрации города в области градостроительства:

   
1) анализ реализации Правил и предложения по их совершенствованию путем внесения изменений, в том числе в части дополнения состава и установления значений предельных параметров разрешенного строительства применительно к различным территориальным зонам;

   
2) участие в подготовке документов по предоставлению физическим и юридическим лицам земельных участков для использования существующих зданий, строений и сооружений;

   
3)  подготовка документов по предоставлению физическим и юридическим лицам земельных участков для строительства и реконструкции, а также для установки временных сооружений, включая формирование  земельных участков на торги;

   
4) согласование документации по планировке территории на соответствие законодательству, настоящим Правилам;

   
5) подготовка градостроительных планов земельных участков в качестве самостоятельных документов;

   
6) подготовка и выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод объектов в эксплуатацию;

   
7) представление по запросу Комиссии заключений, материалов для проведения публичных слушаний, а также заключений по вопросам специальных согласований, отклонений от Правил;

   
8) организация и ведение в установленном порядке  муниципальной информационной системы обеспечения градостроительной деятельности;

   
9) размещение и ведение карты градостроительного зонирования в электронной базе информационной системы, привязка границ территориальных зон к актуализированной картографической основе, на которой ведется информационная система;

             (в ред. решения РГСД  АК от 20.12.2010  № 513)
   
10) представление заинтересованным лицам информации, которая содержится в Правилах и утвержденной документации по планировке территории;

   
11) другие обязанности, выполняемые в соответствии с законодательством и полномочиями данного органа.

   
4. Основные вопросы применения настоящих Правил, входящие в обязанности уполномоченного органа Администрации города в области имущественных отношений:

   
1) анализ реализации Правил и предложения по совершенствованию вопросов землепользования;

   
2) подготовка документов по предоставлению физическим и юридическим лицам земельных участков для использования, эксплуатации существующих зданий, строений и сооружений;

   
3)  участие в подготовке документов по предоставлению физическим и юридическим лицам земельных участков для строительства и реконструкции, а также для установки временных сооружений;

   
4) организация и проведение торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или права их аренды, подготовленных и сформированных из состава государственных, муниципальных земель, в целях нового строительства или реконструкции;

   
5) осуществление муниципального земельного контроля;

   
6) подготовка документов и обеспечение государственной регистрации бесхозяйного недвижимого имущества.
ГЛАВА 2. РАЗРАБОТКА И УТВЕРЖДЕНИЕ ПРАВИЛ 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 7. Основание и цель разработки Правил землепользования и застройки

        
1. Правила разрабатываются на основании постановления администрации города. 

        
2. Правила разрабатываются в целях:

        
1) создания условий для устойчивого развития территории города Рубцовска, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

   
2) обеспечения условий для реализации планов и программ развития городской территории, систем инженерного, транспортного обеспечения и социального обслуживания, сохранения природной и культурно-исторической среды;

       
3) нормативно-правового обеспечения градостроительной деятельности и создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

       
4) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

   
5) обеспечения сбалансированного учета экологических, экономических, социальных и иных факторов при осуществлении градостроительной деятельности;

       
6) обеспечения свободного доступа граждан и юридических лиц к открытой информации о правилах застройки, их участия в принятии решений по вопросам городского развития и застройки;
       
7) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

       
8) создания благоприятных условий жизнедеятельности человека, обеспечиваемых участниками градостроительной деятельности посредством:
        
а) соблюдения законных прав физических и юридических лиц путем выполнения экологических, санитарных, противопожарных и градостроительных требований, предъявляемых к объектам капитального строительства;

        
б) выполнения правил благоустройства территории, на которой расположен объект капитального строительства;

        
в) соблюдения правил землепользования и застройки;

        
г) осуществления строительства в соответствии с проектом, градостроительным планом земельного участка и разрешением на строительство.


3. Подготовка проекта правил землепользования и застройки осуществляется применительно ко всей территории города или к ее частям с последующим внесением в Правила землепользования и застройки соответствующих изменений.


4. Проект Правил разрабатывается организацией-исполнителем по договору с администрацией города, заключаемому в соответствии с законодательством Российской Федерации, или уполномоченным органом Администрации города в области градостроительства.

Статья 8. Подготовка Правил и их утверждение


1. По поручению администрации города Комиссия, с участием заинтересованных отраслевых (функциональных) органов Администрации города Рубцовска, осуществляет проверку проекта Правил, представленного организацией-разработчиком, на его соответствие требованиям технических регламентов и генеральному плану города Рубцовска.


2. По результатам указанной в пункте 1. проверки председатель Комиссии направляет главе города проект Правил и проект постановления главы города о проведении публичных слушаний по проекту Правил или о направлении его на доработку, в случае обнаружения несоответствия требованиям и документам, указанным в пункте 1.


3. Постановление главы  города о начале проведения публичных слушаний по такому проекту или о направлении его на доработку принимается в срок, не позднее чем через десять дней со дня получения главой города документов, указанных в части 2 настоящей статьи.


4. После завершения публичных слушаний по проекту Правил комиссия, с учетом результатов слушаний, при наличии обоснованных замечаний и предложений, обеспечивает внесение в проект Правил соответствующих поправок и представляет указанный проект в Администрацию города Рубцовска. Обязательными приложениями к проекту Правил являются протокол публичных слушаний, заключение о результатах публичных слушаний и соответствующий проект постановления Администрации города Рубцовска.


5. На основании указанных в пункте 4 документов в течение десяти дней со дня их поступления принимается постановление Администрации города Рубцовска о направлении указанного проекта в Рубцовский городской Совет депутатов Алтайского края для рассмотрения и утверждения, либо об отклонении проекта Правил и направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.


6. Проект Правил утверждаются Рубцовским городским Советом депутатов Алтайского края. Обязательными приложениями к проекту правил землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний по указанному проекту и заключение о результатах таких публичных слушаний.


7. Рубцовский городской Совет депутатов Алтайского края по результатам рассмотрения проекта Правил землепользования и застройки и обязательных приложений к нему может утвердить Правила землепользования и застройки или направить проект Правил землепользования и застройки в Администрацию города Рубцовска на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту.


8. Правила публикуются в средствах массовой информации, издаются в виде брошюр, реализуемых через торговую сеть, и размещаются на официальном сайте Администрации города Рубцовска в сети «Интернет».   

ГЛАВА 3. Утратила силу - решение РГСД АК от 18.06.2015  №523.

Статья 9. Утратила силу - решение РГСД АК от 21.02.2013  №78.

Статья 10. Утратила силу - решение РГСД АК от 18.06.2015  №523.

Статья 11. Утратила силу - решение РГСД АК от 21.02.2013  №78.
 
Статья 12. Утратила силу - решение РГСД АК от 21.02.2013  №78.
           Статья 13. Утратила силу - решение РГСД АК от 18.06.2015  №523.

Статья 14. Утратила силу - решение РГСД АК от 21.02.2013  №78.
ГЛАВА 4. ИЗЪЯТИЕ, РЕЗЕРВИРОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ДЛЯ ГОСУДАРСТВЕННЫХ И МУНИЦИПАЛЬНЫХ НУЖД


Статья 15. Изъятие, выкуп земельных участков, иных объектов 



        недвижимости для государственных и муниципальных нужд 

   
1. Порядок изъятия (в том числе путем выкупа) земельных участков, иных объектов недвижимости для государственных и муниципальных нужд определяется гражданским и земельным законодательством.

   
2. Основанием для принятия решений об изъятии земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных и муниципальных нужд является утвержденная в установленном порядке и разработанная с учетом настоящих Правил (в части соблюдения градостроительных регламентов и обязательности проведения публичных слушаний) документация о планировке территории.

   
3. Основания считаются правомочными при одновременном существовании следующих условий:

   
1) наличие соответствующих решений органов государственной власти, органов местного самоуправления, федеральных, региональных, местных программ и национальных проектов, связанных с экономическим развитием территории;

   
2) доказанной невозможности реализации государственных или муниципальных нужд иначе, как только посредством изъятия соответствующих земельных участков или их частей.

   
4. К муниципальным нуждам города Рубцовска относится необходимость строительства в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории:

   
1) объектов электро-, газо-, тепло- и водоснабжения, объектов водоотведения муниципального значения;

   
2) автомобильных дорог общего пользования, мостов и иных транспортных инженерных сооружений местного значения в границах городской черты;

   
3) других объектов инженерной инфраструктуры города;

   
4) нового жилищного фонда для переселения граждан из жилых домов, признанных в установленном порядке непригодными для проживания или имеющих износ более 70%;

   
5) объектов внешнего благоустройства и озеленения, в целях создания защитных прибрежных полос реки Алей и других водных объектов на территории города.


Статья 16. Резервирование земельных участков для реализации 



        государственных и муниципальных нужд

        
1.Решения о резервировании земельных участков для реализации государственных нужд принимаются органами государственной власти путем издания соответствующего акта.

       
2. Решения о резервировании земельных участков для реализации муниципальных нужд принимаются в виде постановления администрации города.

   
3. Основанием для принятия актов о резервировании земельных участков является наличие утвержденных в установленном порядке проектов планировки и  разработанных  в их составе проектов межевания, определивших границы зон резервирования.

   
4. Акт органа государственной власти, постановление администрации города о резервировании земельных участков  должны содержать:

   
1) обоснование того, что целью резервирования земельных участков является наличие государственных или муниципальных нужд и отсутствие других вариантов возможного расположения зон резервирования участков и их границ;

   
2) подтверждение того, что резервируемые земельные участки предназначены для объектов, при размещении которых допускается изъятие земельных участков, в том числе путем выкупа в соответствии с законодательством;

   
3) карту, отображающую границы зоны резервирования в соответствии с утвержденным проектом планировки и проектом межевания в его составе;

   
4) перечень земельных участков, подлежащих резервированию, а также список физических и юридических лиц - собственников, пользователей, владельцев, арендаторов земельных участков и собственников иных объектов недвижимости.

   
5. Акт о резервировании должен предусматривать:

   
1) срок резервирования, в течение которого риски производства улучшений на зарезервированных земельных участках возлагаются на их правообладателей;

   
2) выкуп зарезервированных земельных участков по истечении срока резервирования;

   
3) компенсации правообладателям земельных участков в случае непринятия решения об их выкупе по завершении срока резервирования.


Статья 17. Установление сервитутов 

       
1.Администрация города устанавливает применительно к земельным участкам, принадлежащим физическим или юридическим лицам, публичные сервитуты - ограничения для правообладателей на использование этих объектов, связанные с обеспечением общественных нужд, которые не могут быть обеспечены иначе, как только путем установления публичных сервитутов.

       
2. Публичный сервитут устанавливается в интересах населения города или его части в соответствии с земельным законодательством.
       
3. Могут устанавливаться публичные сервитуты для:

           1) прохода или проезда через земельный участок, в том числе в целях обеспечения свободного доступа граждан к водному объекту общего пользования и его береговой полосе;

           2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;

           3) размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;

           4) проведения дренажных работ на земельном участке;

           5) забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя;

           6) прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок;

           7) сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных в установленном порядке на земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям и обычаям;

           8) использования земельного участка в целях охоты, рыболовства, аквакультуры (рыбоводства);

           9) временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ. (в ред. решения РГСД АК от  15.12.2016  №802)

    
Статья 18. Проведение территориального землеустройства с целью



        упорядочения существующих объектов землеустройства

       
1. Упорядочение существующих объектов землеустройства осуществляется в целях повышения эффективности использования земель путем образования новых объектов землеустройства для строительства.

       
2. Территориальное землеустройство проводится на основе сведений государственного земельного кадастра, информационной системы обеспечения градостроительной деятельности, землеустроительной, градостроительной и иной, связанной с использованием, охраной и перераспределением земель, документации.

       
3. Территориальное землеустройство проводится землеустроительной организацией или индивидуальным предпринимателем, имеющими право проведения указанных работ, на основании договора с администрацией города.

       
4. В случае изъятия, в том числе путем выкупа, земельных участков для государственных и муниципальных нужд собственники земельных участков, землепользователи, землевладельцы и арендаторы  земельных участков обязаны обеспечить доступ к земельным участкам для проведения землеустройства.

       
5. Проект  территориального землеустройства согласовывается с уполномоченным органом администрации города в области градостроительства и утверждается заказчиком.

       
6.Порядок проведения землеустройства устанавливается федеральными законами и законодательством Алтайского края.

Статья 19.  Восстановление объекта капитального строительства,



         разрушенного в результате пожара, стихийного бедствия, ветхости

       
1. При разрушении объекта капитального строительства от пожара, стихийных бедствий, ветхости права на земельный участок, предоставленный для его обслуживания, сохраняются за лицами, владеющими земельным участком на праве постоянного (бессрочного) пользования или пожизненного наследуемого владения, при условии начала восстановления в установленном порядке здания, строения, сооружения в течение трех лет. Исполнительный орган государственной власти или администрация города вправе продлить этот срок.

       
2. Условия сохранения прав, указанных в части 1 настоящей статьи, за арендатором и субарендатором определяются договором аренды (субаренды) земельного участка.

       
3. Факт и дата разрушения объекта подтверждаются официальными сведениями о разрушении объекта в результате пожара или стихийного бедствия, либо актом обследования, составленном органами технической инвентаризации.

       
4. Под восстановлением понимается создание нового объекта капитального строительства на месте и в габаритах прежнего, в случае его полного разрушения или невозможности использования поврежденных конструкций, либо его реконструкция или капитальный ремонт, если при его проведении  затрагиваются несущие и (или) ограждающие конструкции.   

       
5. Разрешение на строительство для целей восстановления должно быть получено в течение срока, установленного частью 1 настоящей статьи.

       
6. По истечении  срока, указанного в части 1 настоящей статьи, если правообладатель земельного участка не получил разрешение на строительство и ввиду ненадлежащего использования, участок может быть изъят и предоставлен другому лицу в порядке, установленном земельным и гражданским законодательством, на торгах или без проведения торгов.


Статья 20. Бесхозяйное недвижимое имущество.



        Ненадлежащее использование земельного участка

       
1. Недвижимое имущество в виде зданий или сооружений, собственник которого неизвестен, либо отказался от этого имущества, является бесхозяйной вещью.


2. Указанное бесхозяйное недвижимое имущество принимается на учет органом, осуществляющим государственную регистрацию права на недвижимое имущество по заявлению уполномоченного органа Администрации города в области имущественных отношений.


3. После передачи в установленном порядке бесхозяйного недвижимого имущества в муниципальную собственность осуществляется межевание земельного участка, постановка его на государственный кадастровый учет, регистрация права муниципальной собственности на землю и последующая продажа на торгах недвижимого имущества.

         
4. Если такие здания, сооружения не достроены или  разрушены и  их строительство, либо восстановление не произведены в установленный законом срок и срок не продлен, то такое бесхозяйное имущество принимается на государственный учет в качестве недостроенных зданий, сооружений с последующими действиями в отношении этого имущества в соответствии с частью 3 настоящей статьи.  

         
5. Если строительство или восстановление здания, сооружения не произведены в установленный законом срок и срок не продлен и они находятся на земельном участке, собственник которого известен, то, ввиду ненадлежащего использования земли, недвижимое имущество может быть изъято у собственника путем выкупа или продажи с публичных торгов в порядке, предусмотренном гражданским законодательством.

         
6. Самовольные постройки:

         
1) жилой дом, другое строение, сооружение или иное недвижимое имущество, созданные на земельном участке без получения на это необходимых разрешений или с существенным нарушением градостроительных и строительных норм и правил, либо созданные на не отведенном для этих целей земельном участке, являются самовольными постройками;

         
2) к существенным нарушениям градостроительных и строительных норм и правил относятся нарушения, возникающие при строительстве или капитальном ремонте объектов капитального строительства и:

         
а) создающие угрозу потери несущей способности и возможность обрушения конструкций объекта капитального строительства;

         
б) создающие угрозу причинения вреда жизни или здоровью физических лиц, имуществу физических или юридических лиц;

         
в) приводящие к нарушению благоприятных условий жизнедеятельности человека.

РАЗДЕЛ II.  ИЗМЕНЕНИЕ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

ГЛАВА 5.ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.


Статья 21. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам 

        
1.Права на объекты недвижимости (земельные участки и расположенные на них объекты капитального строительства) и временные сооружения, ранее возникшие в соответствии с законодательством, действовавшим в момент их возникновения, сохраняются после введения в действие настоящих Правил.

   
2. Права на создаваемые объекты капитального строительства и временные сооружения, предоставленные в форме утвержденного акта о выборе земельного участка или его проекта границ, постановления администрации города о предоставлении земельного участка, договора о праве на земельный участок, либо разрешения на строительство или установку объекта, выданных до вступления в силу настоящих Правил, остаются в силе.


3. Объекты недвижимости, указанные в части 1 и 2 настоящих Правил, не соответствуют установленному градостроительному регламенту в случае, если они:

   
1) имеют вид (виды) использования, которые не поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон, включая опасные для жизни или здоровья человека, для окружающей среды и объектов культурного наследия;

   
2) имеют вид (виды) использования, которые перечислены как разрешенные для соответствующих территориальных зон, но расположены в водоохранных зонах, охранных зонах объектов, в пределах которых не предусмотрено размещение этих объектов, согласно действующему законодательству, нормам и техническим регламентам;

   
3) имеют санитарно-защитные или охранные зоны, распространяющиеся на смежные территориальные зоны, регламентом которых не предусмотрено размещение указанных объектов или их санитарно-защитных или охранных зон; 
   
4) имеют параметры, не соответствующие предельным значениям, установленным градостроительным регламентом для территориальной зоны, в которой они расположены.
   
4. Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством с учетом положений настоящих Правил.


Статья 22. Использование и строительные изменения 



        объектов недвижимости, не соответствующих Правилам

        
1. Указанные в части 3 статьи 21 настоящих Правил объекты недвижимости могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, если их использование не опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

        
2. В отношении  таких объектов их собственники вправе на основании разрешения на строительство:

        
1) без увеличения общей площади объекта производить улучшение внешнего вида, перепланировку помещений, устройство и переустройство инженерного оборудования, капитальный ремонт, замену изношенных несущих и ограждающих конструкций, изменение материала ограждающих конструкций, направленное на повышение огнестойкости объекта;

        
2) если это технически возможно, производить изменения в соответствии с градостроительным регламентом и проектом планировки соответствующей территориальной зоны;

        
3.  Указанные в части 3 статьи 21 настоящих Правил объекты недвижимости не могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, если их использование опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

       
 4. Использование и строительные изменения таких объектов могут осуществляться только путем их приведения в соответствие с градостроительным регламентом:

        
1) той территориальной зоны, в которой они находятся;

        
2) смежной территориальной зоны, если на нее распространяется санитарно-защитная или охранная зона этого объекта и если регламентом смежной зоны не предусмотрено размещение указанных объектов или их санитарно-защитных или охранных зон. 

        
5. Указанные объекты (включая инженерные коммуникации) следует:

        
1) реконструировать с целью перепрофилирования объекта или сокращения санитарно-защитной зоны до периметра территории объекта;

        
2) выносить за пределы территориальной зоны, в которой они расположены, если санитарно-защитная зона не может быть сокращена до периметра территории объекта или если опасный объект  не может быть перепрофилирован.

        
6. При размещении новых зданий и сооружений на территории производственных объектов, смежных с жилыми и общественно-деловыми территориальными зонами или находящихся в них,  санитарно-защитные или охранные зоны новых зданий и сооружений не должны выходить за пределы территории производственных объектов.
        
7. В случае сохранения санитарно-защитной или охранной зоны объекта, собственник объекта обязан принять меры по переселению жителей,  с предоставлением им компенсаций, предусмотренных законодательством, и благоустройству  санитарно-защитной или охранной зоны.

        
8. Реализация целей, указанных в частях 3-6 настоящей статьи, осуществляется с установлением сроков в соответствии с постановлением, принимаемым администрацией города.    

        
9. В случаях, если использование не соответствующих градостроительному регламенту объектов недвижимости продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, то в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких объектов.

   
10. Не допускается увеличение площади и строительного объема объектов недвижимости, указанных в пунктах 1), 2) и 3) части 3 статьи 21 настоящих Правил. На этих объектах не допускается увеличение объема и интенсивности производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности: экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иными требованиями безопасности, устанавливаемыми техническими регламентами (а до их принятия - соответствующими нормативами и стандартами безопасности).

   
11. Указанные в пункте 4) части 3 статьи 21 настоящих Правил объекты недвижимости, не соответствующие градостроительному регламенту по строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.), поддерживаются и используются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов градостроительному регламенту. Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основе разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов настоящим Правилам. 

   
12. Не соответствующий разрешенным вид использования недвижимости не может быть заменен на иной не соответствующий градостроительному регламенту вид ее использования.


Статья 23. Основные положения о порядке изменения видов



        разрешенного использования объектов недвижимости

   
1. Изменение видов разрешенного использования недвижимости (земельных участков и объектов капитального строительства), подразделяется на изменение их:

       
1) на другие разрешенные виды  использования недвижимости, установленные градостроительным регламентом территориальной зоны;

       
2) на виды, не предусмотренные градостроительным регламентом территориальной зоны в качестве разрешенных видов использования недвижимости. 


2. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид разрешенного использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.


3. Указанные изменения (далее - строительные изменения) производятся путем реконструкции существующих объектов недвижимости или строительства новых объектов недвижимости взамен прежних, расположенных на этих участках, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации и в соответствии с главой 6 настоящих Правил.


4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предусмотренные градостроительными регламентами, правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, выбираются самостоятельно без дополнительных согласований. При этом параметры земельных участков и объектов капитального строительства не должны превышать или быть меньше предельных параметров, установленных градостроительными регламентами.  


5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

ГЛАВА 6. СТРОИТЕЛЬНЫЕ ИЗМЕНЕНИЯ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ


Статья 24. Право на строительные изменения объектов



        недвижимости. Виды строительных изменений

       
1. Строительные изменения объектов недвижимости включают в себя:

       
1) новое строительство взамен существующих объектов капитального строительства на земельных участках, приводящее к изменению размеров земельных участков, плотности их застройки, целевого назначения участков;

       
2) реконструкцию объектов капитального строительства, их расширение, капитальный ремонт, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов, а также восстановление или снос этих объектов, обновление или замена вспомогательных зданий, строений и сооружений, иные изменения.

       
2. Строительство, реконструкция, капитальный ремонт объектов капитального строительства могут осуществляться физическими и юридическими лицами, которые соответствуют требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим строительство (далее - лица, осуществляющие строительство).

       
3. Строительные изменения объектов недвижимости осуществляются при наличии проектной документации. В случаях, установленных законодательством Российской Федерации, проектная документация разрабатывается по желанию застройщика, заказчика.

       
4. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков производится путем:

       
1) замены в установленном порядке временного объекта, расположенного на участке,  на аналогичный объект другого назначения;

       
2) строительного изменения в установленном порядке объекта капитального строительства, расположенного на участке.

       
5. Правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости обладают:

   
1) собственники земельных участков, являющиеся одновременно собственниками расположенных на этих участках зданий, строений, сооружений;

   
2) собственники зданий, строений, сооружений, владеющие земельными участками на праве аренды;

   
3) лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой составляет не менее пяти лет (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования);

   
4) лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой составляет менее пяти лет, но при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида их целевого использования);

   
5) лица, владеющие зданиями, строениями, сооружениями, их частями на праве аренды при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования объектов недвижимости;

   
6) собственники квартир в многоквартирных домах - в случаях изменения жилого назначения расположенных на первых этажах и вторых этажах помещений в нежилое, когда одновременно имеются следующие условия и соблюдаются следующие требования:

   
а) многоквартирные дома, находятся непосредственно у красных линий городских улиц и дорог, внутриквартальных проездов в территориальных зонах, где настоящими Правилами предусмотрена возможность изменения жилого назначения расположенных на первых этажах помещений в нежилое;

  
б) обеспечивается возможность устройства изолированного входа в такие квартиры, помещения (минуя помещения общего пользования многоквартирных домов);

       
в) соблюдаются требования технических регламентов безопасности (а до их введения - требования строительных норм и правил, иных обязательных требований безопасности);

       
г) имеется возможность организации автоподъезда к планируемому объекту без использования придомовых территорий жилых домов и устройство временной стоянки  около такого объекта со стороны улицы, дороги, проезда.

   
6. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости реализуется на основании градостроительных регламентов, установленных настоящими Правилами.

       
7. Изменение разрешенного использования объектов недвижимости на виды, не предусмотренные градостроительным регламентом в качестве разрешенных видов, реализуется на основании положительных результатов специальных согласований с учетом результатов публичных слушаний, в соответствии со статьей 27 настоящих Правил.  

   
8. Порядок согласования, установки и замены временных сооружений регламентируется Правилами  благоустройства города Рубцовска.

   
9. Строительные изменения объектов капитального строительства подразделяются на изменения, для которых:

   
1) не требуется разрешение на строительство и ввод в эксплуатацию.

   
2) требуется разрешение на строительство и ввод в эксплуатацию.


Статья 25. Виды разрешений на осуществление градостроительной деятельности

        
1. Разрешение на строительство – документ установленной формы, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также в случаях, установленных  законодательством, их капитальный ремонт. 

   
2. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию – документ установленной формы, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации.

        
3. Разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее – разрешение на условно разрешенный вид использования) – постановление администрации города, разрешающее  вид использования объектов недвижимости, не предусмотренный градостроительным регламентом, издаваемое по результатам работы Комиссии. 
        
4. Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (далее – разрешение на отклонение от предельных параметров) – постановление администрации города, разрешающее  отклонение от установленных для территориальной зоны градостроительным регламентом предельных (минимальных и максимальных) параметров объектов недвижимости, издаваемое по результатам работы Комиссии.  

        
5. Получение разрешений на строительство и ввод объектов в эксплуатацию осуществляется в порядке, установленном  законодательством Российской Федерации и Алтайского края о градостроительной деятельности для строительства, реконструкции объектов капитального строительства и, в некоторых случаях, их капитального ремонта в соответствии с разделом VI настоящих Правил.

        
6. Получение разрешений на условно разрешенный вид использования и (или) отклонение от предельных параметров осуществляется в порядке, установленном  законодательством Российской Федерации и Алтайского края о градостроительной деятельности, в соответствии со статьей 27 настоящих Правил с проведением публичных слушаний.

       
7. Утратил силу - решение РГСД АК  от 20.12.2010  № 513.        


Статья 26. Осуществление строительных изменений, 



        для которых не требуется получение разрешения 

       
1. Не требуется получение разрешения на строительство и ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства в  случаях, установленных законодательством Российской Федерации и Алтайского края о градостроительной деятельности, и настоящими Правилами.

   
2. Не требуется получение разрешения на строительство и ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства в случае изменений одного вида на другой вид разрешенного использования земельного участка или объекта капитального строительства, при одновременном наличии следующих условий:

   
1) выбираемый правообладателем объекта вид разрешенного использования обозначен в градостроительном регламенте настоящих Правил как основной или вспомогательный (для соответствующей территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования);

   
2) планируемые действия не связаны с изменениями пространственных параметров и несущих конструкций сооружения и не приведут к нарушениям требований безопасности (пожарной, санитарно-эпидемиологической, экологической и т.д.).

   
3. Лица, осуществляющие действия, не требующие разрешения на строительство и ввод в эксплуатацию, несут ответственность в соответствии с законодательством за последствия, которые могут возникнуть в результате осуществления таких действий. Эти лица вправе запросить и в месячный срок получить заключение уполномоченного органа администрации города в области градостроительства о том, что планируемые ими действия не требуют разрешения на строительство и ввод в эксплуатацию


Статья 27. Разрешение на условно разрешенный вид использования. 



        Разрешение на отклонение от предельных параметров


1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, направляет в администрацию города:


1) заявление о предоставлении такого разрешения;


2) предпроектное обоснование размещения объекта и материалы оценки воздействия на окружающую среду, разработанные проектными организациями, отвечающими требованиям законодательства;


3) сведения о правообладателях: 


а) земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение; 


б) объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение;


в) помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение.


2. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков, либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, а также правообладатели объектов капитального строительства, намечающие проведение реконструкции, вправе обратиться в администрацию города за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства или реконструкции объектов капитального строительства.


3. Отклонение от предельных параметров не должно противоречить требованиям технических регламентов, либо при их отсутствии действующим нормам и правилам, нормативным правовым актам.


4. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров лицо направляет в администрацию города заявление о предоставлении такого разрешения с приложением имеющихся документов, устанавливающих его права на земельный участок и расположенные на нем объекты капитального строительства и документов, предусмотренных частью 1 настоящей статьи.

      (в ред. решения РГСД  АК от 21.02.2013  № 78)

5. Заявления на получение разрешений и материалы администрация города передает в Комиссию для рассмотрения и выработки решения в установленном порядке с проведением публичных слушаний, в соответствии с разделом IV настоящих Правил.

          6. Разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка может быть подготовлено по инициативе лица, заинтересованного в предоставлении земельного участка, на основе проекта межевания территории, либо технико-экономического обоснования с проведением процедуры 

публичных слушаний.

    
7. Разрешение на условно разрешенный вид использования может предоставляться:

   
1) на стадии градостроительной подготовки земельного участка из состава государственных, муниципальных земель для предоставления физическим, юридическим лицам;

   
2) на стадии подготовки проектной документации, до получения разрешения на строительство;

        
3) в процессе использования земельных участков, иных объектов недвижимости, когда правообладатели планируют изменить их назначение
       (в ред. решения РГСД  АК от 21.02.2013  № 78)
РАЗДЕЛ III. ПОДГОТОВКА ДОКУМЕНТАЦИИ О ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ

  ГЛАВА 7. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ ПОДГОТОВКА ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ ПОСРЕДСТВОМ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 


Статья 28. Общие положения о планировке территории

         1. Виды документации по планировке территории:

           (в ред. решения РГСД  АК от 20.12.2010  № 513):

          1) проекты планировки;

          2) проекты планировки и межевания;

          3) проекты межевания в качестве самостоятельных документов;

     4) градостроительные планы земельных участков в качестве самостоятельных документов;

          5) иные виды документации по планировке территории. 
   
2. Разработка того или иного вида документации по планировке территории осуществляется на основании постановления администрации города  применительно к различным случаям с учетом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей:

   
1) проекты планировки без проектов межевания в их составе разрабатываются в случаях, когда посредством красных линий необходимо определить и (или) изменить:

   
а) границы планировочных элементов территории (кварталов, микрорайонов);

   
б) границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без определения границ иных земельных участков;

   
в) границы зон действия публичных сервитутов для обеспечения проездов, проходов по соответствующей территории;

   
2) проекты планировки с проектами межевания в их составе разрабатываются в случаях, когда помимо границ, указанных в подпункте "а" пункта 1) части 2 настоящей статьи, необходимо определить и (или) изменить:

   
а) границы земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользования;

   
б) границы зон действия публичных сервитутов;

   
в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства для реализации государственных или муниципальных нужд, а также подготовить градостроительные планы вновь образуемых, изменяемых земельных участков.

   
3) проекты межевания, как самостоятельные документы (вне состава проектов планировки), с подготовкой градостроительных планов земельных участков разрабатываются в пределах красных линий планировочных элементов территории (ранее установленных проектами планировки), не разделенной на земельные участки, или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ земельных участков;

   
4) градостроительные планы земельных участков, как самостоятельные документы (вне состава проектов межевания), подготавливаются по обращениям правообладателей ранее сформированных земельных участков, которые, планируя осуществить строительство, реконструкцию на таких участках объектов капитального строительства, должны подготовить проектную документацию в соответствии с предоставленными им градостроительными планами земельных участков.

   
В случае индивидуального жилищного строительства градостроительные планы земельных участков подготавливаются для разработки схемы планировочной организации земельного участка.

   
3. Порядок подготовки и утверждения документации по планировке территории города определяется градостроительным законодательством Российской Федерации. 

            (в ред. решения РГСД  АК от 20.12.2010  № 513)

Статья 29. Градостроительные планы земельных участков 

   
1. Назначение и содержание градостроительных планов определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации. Форма градостроительного плана земельного участка определяется Правительством Российской Федерации.

   
2. Градостроительные планы земельных участков подготавливаются:

   
1) в составе проектов межевания - в случаях, когда определяются основания для формирования и выделения из состава государственных, муниципальных земель земельных участков в целях предоставления физическим, юридическим лицам для строительства, а также в случаях планирования реконструкции в границах нескольких земельных участков;

   
2) в качестве самостоятельного документа - в случаях планирования строительства, реконструкции зданий, строений, сооружений в границах ранее сформированных земельных участков, применительно к которым отсутствуют градостроительные планы земельных участков, либо ранее утвержденные градостроительные планы земельных участков не соответствуют настоящим Правилам. В указанных случаях градостроительные планы земельных участков предоставляются в порядке и в сроки, определенные градостроительным законодательством.

   
3. Наличие градостроительных планов земельных участков являются обязательным условием для:

   
1) выноса границ земельных участков на местность - в случаях градостроительной подготовки и формирования земельных участков из состава государственных, муниципальных земель;

   
2) принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на сформированные из состава государственных, муниципальных земель земельные участки или проведения торгов по продаже земельных участков или права их аренды для строительства;

   
3) принятия решений об изъятии, в том числе путем выкупа, резервировании земельных участков для государственных и муниципальных нужд;

   
4) подготовки проектной документации для строительства, реконструкции;

   
5) выдачи разрешений на строительство;

   
6) выдачи разрешений на ввод объектов в эксплуатацию.
       
4. Градостроительные планы земельных участков разрабатываются на основании заявлений заинтересованных лиц (заявителей) о выдаче градостроительного плана земельного участка, кроме случаев формирования земельных участков на торги. 


Статья 30. Подготовка документации по планировке территории

          1. Подготовка документации по планировке территории города Рубцовска осуществляется в соответствии со схемами территориального планирования РФ, схемами территориального планирования Алтайского края, генеральным планом города Рубцовска, настоящими Правилами, требованиями технических регламентов, с учётом границ территорий объектов культурного наследия (в том числе вновь выявленных), границ зон с особыми условиями использования территорий.

           2. Документация по планировке территории разрабатывается по инициативе органов местного самоуправления города Рубцовска, физических и юридических лиц.

           3. Основанием для разработки документации по планировке территории является постановление администрации города Рубцовска о подготовке и назначении документации по планировке территории. 

             (в ред. решения РГСД  АК от 20.12.2010  № 513)
           4. Документация по планировке территории может разрабатываться на конкурсной основе. 

           5. Состав документации по планировке территории города Рубцовска определяется заданием на подготовку данной документации в соответствии с ее назначением и с учетом ранее разработанной документации по планировке территории.

          (в ред. решения РГСД  АК от 20.12.2010  № 513)
           6. Постановление Администрации города Рубцовска о подготовке документации подлежит опубликованию в муниципальном печатном издании  и размещается на официальном сайте Администрации города Рубцовска в сети «Интернет».

             (в ред. решения РГСД  АК от 20.12.2010  № 513)
       
7. Со дня опубликования постановления о подготовке документации по планировке территории физические или юридические лица вправе представить в Администрацию города Рубцовска,  свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории. 

        
8. Комиссия осуществляет проверку поступившей от разработчика документации по планировке территории на соответствие требованиям генерального плана города Рубцовска, Правил землепользования и застройки, требованиям технических регламентов, градостроительных регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.

        
9. По результатам проверки Комиссия направляет в Администрацию города Рубцовска проект постановления Администрации города Рубцовска о проведении публичных слушаний, в соответствии с разделом IV настоящих Правил, либо об отклонении такой документации и направлении ее на доработку.

       
10. Публикации подлежат основной чертеж проекта планировки и технико-экономические показатели проекта.

       
11. В порядке, установленном Администрацией города Рубцовска, с учетом результатов публичных слушаний, Комиссия готовит проект постановления администрации города об утверждении указанной документации, либо об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку.

       
12. Утвержденные проекты планировки территории и проекты межевания территории публикуются в средствах массовой информации в порядке, установленном для официальной публикации муниципальных нормативных  правовых актов, и размещаются на официальном сайте Администрации города Рубцовска в сети «Интернет». 

       
13. При подготовке и утверждении градостроительных планов земельных участков как отдельных документов требования, установленные пунктами 1-12 настоящей статьи, не применяются.

       
14. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Алтайского края, органы местного самоуправления города Рубцовска, физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке территории.
РАЗДЕЛ IV. ПРОВЕДЕНИЕ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО 

ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ


Статья 31. Требования к порядку проведении публичных слушаний.

  
1. Публичные слушания проводятся с целью:

  
1) предотвращения ущерба, который может быть нанесен жильцам домов, правообладателям объектов недвижимости, чье недвижимое имущество оказалось в непосредственной близости от земельных участков, на которых планируется осуществить строительство, реконструкцию или иные строительные изменения объектов недвижимости;

  
2) информирования общественности и обеспечения права участия граждан в принятии градостроительных решений.
       
2. Порядок проведения публичных слушаний по проектам градостроительных решений, затрагивающим  вопросы землепользования и застройки, устанавливается муниципальными нормативными правовыми актами на основании Устава города Рубцовска с учетом требований градостроительного законодательства Российской Федерации и настоящих Правил.

       
3. Публичные слушания проводятся Комиссией, назначаемой Администрацией города Рубцовска в соответствии с градостроительным законодательством Российской Федерации и статьей 5 настоящих Правил.

           4. Проекты документов, связанные с деятельностью Комиссии, готовит уполномоченный орган Администрации города в области градостроительства, с привлечением, в случае необходимости, других отраслевых (функциональных) органов администрации города, а также муниципальных предприятий и учреждений.

 5. Утратил силу - решение РГСД АК от 21.02.2013  №78.
 6. Утратил силу - решение РГСД АК от 21.02.2013  №78.
 7. Утратил силу - решение РГСД АК от 21.02.2013  №78.
 8. Утратил силу - решение РГСД АК от 21.02.2013  №78.
          9. Заседание комиссии правомочно, если на нем присутствует не менее двух третей от установленного числа ее членов.

          (в ред. решения РГСД  АК от 20.12.2010  № 513)
        10. Заключение о результатах слушаний публикуется в муниципальном печатном издании и размещается на официальном сайте Администрации города Рубцовска в сети «Интернет».

         (в ред. решения РГСД  АК от 20.12.2010  № 513)
        Статья 32. Виды градостроительных решений, подлежащих 



        публичному обсуждению

         1. Публичные слушания проводятся по следующим проектам градостроительных решений:

          1) проекту генерального плана города;

          2) проекту Правил землепользования и застройки;

          3) проектам о внесении изменений в Правила и генеральный план;

           (в ред. решения РГСД  АК от 20.12.2010  № 513)
           4) проектам планировки и межевания территорий;

           5) проектам разрешений  на  отклонение  от  предельных  параметров  разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 

           6) проектам разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства; 

           7) проектам публичных сервитутов. 

  2. Утратил силу - решение РГСД АК от 21.02.2013  №78.

Статья 33. Порядок учета предложений и замечаний, поступивших



        в период  проведения слушаний

       
1. В целях доведения до населения информации о содержании проектов градостроительных решений Комиссия организует выставки проектных демонстрационных материалов, в порядке, установленном администрацией города.

       
2. По проекту генерального плана города, проекту Правил землепользования и застройки и проектам о внесении изменений в Правила Комиссия организует выступления представителей администрации города, разработчиков проектов в печатных средствах массовой информации, на радио и телевидении.

        
3. Участники публичных слушаний вправе представить в администрацию города и в Комиссию свои предложения и замечания в письменном виде или электронном, касающиеся обсуждаемых проектов, для  включения их в протокол публичных слушаний. 

        
4. При подаче предложений и замечаний участники должны указывать фамилию, имя, отчество, адрес места жительства или наименование юридического лица, должность, фамилию, имя, отчество его полномочного представителя, юридический адрес.

        
5. Мнение граждан и их объединений по обсуждаемым вопросам, выраженные в конкретных предложениях, в проектах градостроительных решений, при условии, что эти предложения не противоречат законам и иным нормативным правовым актам Российской Федерации и Алтайского края, местным нормативным правовым актам, соответствуют государственным градостроительным нормам и правилам, местным нормативам градостроительного проектирования.

        
6. Граждане и их объединения, участвуя в решении градостроительных вопросов, не должны явно или скрытно представлять интересы коммерческих и иных профессиональных и общественных организаций и групп лиц, преследующих свои цели. 

        
7. Граждане и их объединения, юридические лица, не согласные с принятыми решениями по обсуждаемым вопросам, вправе обратиться в администрацию города с обоснованием своих возражений.

        
8. По результатам рассмотрения в установленном порядке обращений и других поступивших предложений и замечаний Администрация города Рубцовска принимает окончательное решение по обсуждаемому вопросу и направляет заявителям ответ в 10-дневный срок со дня принятия решения.

РАЗДЕЛ V.  ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ


Статья 34. Обоснование необходимости внесения изменений в Правила

   
1. Правом инициативы внесения изменений в настоящие Правила обладают органы государственной власти, органы местного самоуправления города Рубцовска, комиссия по вопросам землепользования и застройки, физические и юридические лица в случаях, установленных градостроительным законодательством Российской Федерации и Алтайского края.


2. Основаниями для рассмотрения Администрацией города Рубцовска вопроса о внесении изменений в Правила являются:


1) их несоответствие генеральному плану города Рубцовска, возникшее в результате внесения в генеральный план изменений;


2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;
   3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий;
   4) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий;
   5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории исторического поселения регионального значения;
   6) принятие решения о комплексном развитии территории.


3. Предложения о внесении изменений в Правила  могут вносить:


1) федеральные органы исполнительной власти в случаях, если указанные Правила препятствуют функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;


2) органы Администрации Алтайского края в случаях, если Правила препятствуют функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;


3) органы Администрации Рубцовского района в случаях, если Правила препятствуют функционированию, размещению объектов капитального строительства районного значения;


4) Рубцовский городской Совет депутатов и Администрация города Рубцовска в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на территории города в части изменения границ территориальных зон или изменения градостроительных регламентов.


5) физические или юридические лица в инициативном порядке:


а) в соответствии с частью 12 статьи 35;


б) в случаях, если в результате применения Правил, земельные участки и объекты капитального строительства  используются неэффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений;
   6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или юридическим лицом, созданным Российской Федерацией и обеспечивающим реализацию принятого Правительством Российской Федерацией решения о комплексном развитии территории;
   7) высшим исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления, принявшими решение о комплексном развитии территории, юридическим лицом, созданным субъектом Российской Федерации и обеспечивающим реализацию принятого субъектом Российской Федерации решения о комплексном развитии территории, либо лицом, с которым заключен договор о комплексном развитии территории в целях реализации решения о комплексном развитии территории.

   
4. Документация о планировке территории, утверждения в установленном порядке, может использоваться как основание для подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части:

   
1) уточнения, изменения границ и состава территориальных зон;

   
2) видов разрешенного использования недвижимости;

   
3) показателей предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства применительно к соответствующим территориальным зонам или подзонам.

5. Обращения с предложениями об изменении Правил направляются в Администрацию города Рубцовска и по ее поручению рассматриваются  Комиссией.

           6. Предложения о внесении изменений в Правила не могут быть направлены на:

           1) сокращение озелененных и подлежащих озеленению территорий;
           2) размещение в рекреационных территориальных зонах объектов, имеющих санитарно-защитную зону, кроме автостоянок, обслуживающих объекты рекреационной зоны;
           3) размещение усадебной застройки на главных направлениях развития многоэтажного строительства;

           ( в ред. решения РГСД  АК от 20.12.2010  № 513 и  от 21.02.2013  №78.)
           4) размещение в буферных территориальных зонах объектов, имеющих санитарно-защитную зону
             (в ред. решения РГСД  АК от 20.12.2010  № 513)

Статья 35. Внесение изменений в настоящие Правила


1. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении указанного изменения или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет протокол заседания, содержащий такое заключение, в Администрацию города Рубцовска Алтайского края.

              (в ред. решения РГСД  АК от 20.12.2010  № 513)

2. С учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение двадцати пяти дней со дня его подписания, Глава Администрации города Рубцовска Алтайского края принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в Правила или об отклонении такого предложения, с указанием причин отклонения, копия которого направляется заявителям

              (в ред. решения РГСД  АК от 20.12.2010  № 513)

3. Внесение изменений в Правила осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 8 настоящих Правил

             (в ред. решения РГСД  АК от 20.12.2010  № 513)

4-17. Утратили силу - решение РГСД  АК от 21.02.2013  №78)
РАЗДЕЛ VI. РЕГУЛИРОВАНИЕ ИНЫХ ВОПРОСОВ  

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ


Статья 36. Проектная документация

       
1. Проектная документация представляет собой документацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта. (в ред. решения РГСД АК от  15.12.2016  №802)

       
2. Для подготовки проектной документации выполняются  инженерные изыскания. Не допускаются подготовка и реализация проектной документации без выполнения соответствующих инженерных изысканий.

       
3. Проектная документация объектов капитального строительства подлежит государственной экспертизе, за исключением случаев, предусмотренных градостроительным законодательством Российской Федерации.

       
4. Порядок выполнения инженерных изысканий, подготовки проектной документации, состав и содержание проектной документации и исходных данных на проектирование, порядок организации и проведения государственной экспертизы проектов регулируется градостроительным законодательством Российской Федерации.

        
5. Подготовка проектной документации осуществляется физическими или юридическими лицами, которые соответствуют требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим архитектурно-строительное проектирование (далее - лица, осуществляющие подготовку проектной документации).


Статья 37. Разрешение на строительство

       
1. Разрешение на строительство выдает уполномоченный орган администрации города в области градостроительства, за исключением разрешений на строительство, которые выдаются уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти Алтайского края для строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства федерального и краевого значения.

       
2. Порядок делопроизводства, связанного с выдачей разрешений на строительство, подписанием и регистрацией разрешений, выдаваемых  уполномоченным органом Администрации города в области градостроительства, устанавливается распоряжением администрации города.

        
3.  Разрешение на строительство на земельном участке, на который не распространяется действие градостроительного регламента, выдается федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти Алтайского края или уполномоченным органом Администрации города в области градостроительства в соответствии с их компетенцией.

        
4. Форма разрешения, перечень представляемой застройщиком, заказчиком документации, основания для отказа в выдаче разрешения на строительство устанавливаются градостроительным законодательством Российской Федерации.

    
5. Застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в уполномоченный орган Администрации города в области градостроительства один экземпляр копий материалов инженерных изысканий, проектной документации для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

   
6. Разрешения на строительство выдаются в соответствии с основными видами разрешенного использования земельных участков и предельными параметрами земельных участков и разрешенного строительства


Статья 38. Государственный строительный надзор,



        строительный контроль

        
1. В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства осуществляется государственный строительный надзор уполномоченным федеральными органами исполнительной власти, органом исполнительной власти Алтайского края и государственный экологический контроль в случаях и в порядке, установленном градостроительным законодательством Российской Федерации.

        
2. Во всех случаях в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства осуществляется строительный контроль в порядке, установленном градостроительным законодательством.

        
3. Строительный контроль проводится лицом, осуществляющим строительство, а в случае проведения указанных работ на основании договора строительный контроль проводится также застройщиком или заказчиком.

        
4. Застройщик или заказчик по своей инициативе может привлекать лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, для проверки соответствия выполняемых работ проектной документации. 

       
5.Лицо, осуществляющее строительство, обязано извещать органы государственного строительного надзора о каждом случае возникновения аварийных ситуаций при строительстве.


Статья 39. Строительство, реконструкция 

       
1. Порядок осуществления строительства, реконструкции и проведения в установленных случаях капитального ремонта определяются градостроительным законодательством Российской Федерации и Алтайского края. 

   
2. В случае если при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства предусмотрен государственный строительный надзор, застройщик или заказчик должен в установленный срок направить в органы государственного строительного надзора извещение о начале таких работ.
    
3. После завершения работ, предусмотренных договором и проектной документацией, подрядчик передает застройщику (заказчику) оформленный в соответствии с установленными требованиями акт приемки объекта, подписанный подрядчиком, с приложением следующей документации:

    
1) перечня организаций, участвующих в производстве строительно-монтажных работ с указанием видов выполняемых работ, фамилий инженерно - технических работников, непосредственно ответственных за их выполнение и данных о наличии соответствующих лицензий;

    
2) комплекта рабочих чертежей на строительство предъявляемого к приемке объекта с надписями, сделанными лицами, ответственными за производство строительно-монтажных работ, о соответствии выполненных в натуре этим чертежам или внесенным в них проектной организацией в установленном порядке изменениями по согласованию с органами управления и надзора, компетенцию которых эти изменения затрагивают;

    
3) исполнительной геодезической документации на соответствующие здания, сооружения, конструкции и виды работ, в составе, установленном требованиями СНиП, ГОСТ на исполнительную геодезическую документацию;

    
4) сертификатов, технических паспортов или других документов, удостоверяющие качество материалов, конструкций и изделий, применяемых при производстве строительно-монтажных работ;

    
5) актов освидетельствования скрытых работ и актов промежуточной приемки отдельных ответственных конструкций и узлов (опор и пролетных строений мостов, арок, сводов, подпорных стен, несущих металлических и сборных железобетонных конструкций и т.д.);

    
6) актов индивидуальных испытаний смонтированного оборудования, акты о приемке оборудования после комплексного опробования;

    
7) актов испытаний технологических трубопроводов, внутренних систем холодного и горячего водоснабжения, канализации, газоснабжении, отопления и вентиляции, наружных сетей и сооружений водоснабжения, канализации, теплоснабжения, дренажных устройств, а также испытаний сварных соединений;

    
8) актов о выполнении уплотнения (герметизации) вводов и выпусков инженерных коммуникаций в местах их прохода через подземную часть наружных стен зданий в соответствии с проектом;

    
9) актов испытаний внутренних и наружных электроустановок электросетей;

   
10) актов лабораторных и инструментальных обследований радиационно-гигиенических показателей материалов;

   
11) актов об испытании устройств телефонизации, радиофикации, телевидения, сигнализации и автоматизации;

   
12) актов испытаний устройств, обеспечивающих взрыво-пожаробезопасность, молниезащиту;

   
13) актов испытаний прочности сцепления в кладке несущих стен каменных зданий, расположенных в сейсмических районах;

   
14) журналов производства работ и авторского надзора проектных организаций;

   
15) материалов проверок, проведенных в процессе строительства органами государственного надзора.

   
4. Застройщик (заказчик):

   
1) проверяет комплектность и правильность оформления представленных подрядчиком документов;

   
2) проверяет в случаях, предусмотренных техническими регламентами,  соответствие фактического состояния объекта, его элементов, инженерных систем и оборудования требованиям проектной документации, техническим регламентам и требованиям договора посредством:

   
а) контроля состава и качества выполненных строительных работ;

   
б) опробования и испытания инженерных систем объекта;

   
в) индивидуальных и комплексных испытаний технологического оборудования; 

  
г) пробного выпуска продукции;

   
д) испытания строительных конструкций зданий и сооружений;

   
3) подписывает акт приемки объекта либо направляет подрядчику мотивированный отказ в подписании такого акта с указанием выявленных недостатков и предложениями о сроках их устранения.

   
5. При отсутствии недостатков, или после устранения подрядчиком выявленных недостатков акт приемки подписывается застройщиком (заказчиком).

   
6. Подписанный обеими сторонами договора акт приемки объекта дает право застройщику ходатайствовать о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

        
7. Не допускается увеличение в плане размеров зданий (в том числе путем размещения пристроек, капитальных входных элементов и т.п.) с нарушением планируемых красных линий или линий регулирования застройки. 


Статья 40. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию

       
1. Соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта недвижимости  проектной документации подтверждает застройщик, заказчик документами о соответствии объекта требованиям технических регламентов, о соответствии параметров объекта проектной документации и о соответствии  объекта техническим условиям подключения (технологического присоединения) (при их наличии), подписанными и представленными для получения разрешения в порядке, установленном градостроительным законодательством Российской Федерации.

       
2. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдает уполномоченный орган Администрации города в области градостроительства.

       
3. Порядок делопроизводства, связанного с выдачей разрешений на ввод объектов в эксплуатацию, подписанием и регистрацией разрешений, выдаваемых  уполномоченным органом Администрации города в области градостроительства, устанавливается распоряжением администрации города.

       
4. Форма разрешения, перечень представляемой застройщиком, заказчиком документации, основания для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию  устанавливаются градостроительным законодательством Российской Федерации.

  
5. Разрешения на ввод объектов в эксплуатацию выдаются в соответствии с основными видами разрешенного использования земельных участков и предельными параметрами земельных участков и разрешенного строительства.

Статья 41. Муниципальный земельный контроль

   
1. Муниципальный земельный контроль осуществляется органом Администрации города Рубцовска, уполномоченным на осуществление ее функций в области имущественных отношений (далее - уполномоченным органом Администрации города в области имущественных отношений).

   
2. Муниципальный земельный контроль осуществляется за:

   
1) соблюдением требований по использованию земель;   

        
2) соблюдением порядка, исключающего самовольное занятие земельных участков или использование их без оформленных в установленном порядке правоустанавливающих документов;

        
3) соблюдением порядка переуступки права пользования землей;

        
4) предоставлением достоверных сведений о состоянии земель;

        
5) своевременным выполнением обязанностей по приведению земель в состояние, пригодное для использования по целевому назначению, или их рекультивации после завершения разработки месторождений полезных ископаемых, строительных, изыскательских и иных работ, проводимых с нарушением почвенного слоя, в том числе работ, осуществляемых для внутрихозяйственных и собственных надобностей;

        
6) использованием земельных участков по целевому назначению;

        
7) своевременным и качественным выполнением обязательных мероприятий по улучшению земель и охране почв от водной эрозии, заболачивания, подтопления, переуплотнения, захламления, загрязнения и по предотвращению других процессов, ухудшающих качественное состояние земель и вызывающих их деградацию;

        
8) выполнением требований по предотвращению уничтожения, самовольного снятия и перемещения плодородного слоя почвы, а также порчи земель в результате нарушения правил обращения с пестицидами, ядохимикатами или иными опасными для здоровья людей и окружающей среды веществами и отходами производства и употребления;

        
9) исполнением предписаний по вопросам соблюдения земельного законодательства и устранения нарушений в области земельных отношений, вынесенных государственными инспекторами;

       
10) наличием и сохранностью межевых знаков границ земельных участков;

       
11) выполнением иных требований земельного законодательства по вопросам использования и охраны земель.

   
3. Должностные лица и специалисты уполномоченного органа Администрации города в области имущественных отношений осуществляющие муниципальный земельный контроль, имеют право беспрепятственно посещать организации независимо от их организационно-правовой формы и объекты, обследовать земельные участки, находящиеся в собственности, владении, пользовании, аренде, а также земельные участки, занятые военными, оборонными и другими специальными объектами (с учетом установленного режима посещения).

        
4. Органы внутренних дел в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, содействуют в предотвращении или пресечении действий, препятствующих осуществлению муниципального земельного контроля, а также в установлении личности граждан, виновных в нарушении земельного законодательства.

       
5. Должностные лица и специалисты уполномоченного органа Администрации города в области имущественных отношений взаимодействуют с органами государственного земельного и строительного надзора, прокуратуры, другими компетентными органами по вопросам, связанным с осуществлением муниципального земельного контроля. 
       
6. Порядок производства муниципального земельного контроля, осуществляемого уполномоченным органом администрации города в области имущественных отношений, устанавливается Администрацией города Рубцовска. 


Статья 42. Ответственность за нарушение настоящих правил. 



         Защита прав граждан

        
1.Ответственность за нарушение настоящих Правил наступает в соответствии с градостроительным, земельным и административным законодательством Российской Федерации и Алтайского края.

        
2. Граждане и их объединения в случае, если градостроительная деятельность затрагивает их права и законные интересы, имеют право:

        
1) требовать в административном или судебном порядке отмены решения о размещении, проектировании, строительстве, реконструкции или вводе в эксплуатацию объектов в случае нарушения градостроительного законодательства Российской Федерации;

        
2) требовать  в административном или судебном порядке ограничения, приостановления или прекращения деятельности предприятия или других объектов, эксплуатация которых осуществляется с нарушением градостроительного законодательства Российской Федерации;

        
3) обжаловать в суд заключения государственной экспертизы градостроительной и проектной документации;

        
4) предъявлять в суд иски о возмещении вреда, причиненного здоровью и имуществу граждан в связи с нарушением градостроительного законодательства Российской Федерации;


Статья 43. Переходные положения. Вступление в силу настоящих Правил

       
1.В случае несоответствия положениям настоящих Правил иных правовых актов органов местного самоуправления действуют положения настоящих Правил.

       
2. Ранее принятые правовые акты надлежит привести в соответствие с настоящими Правилами до 01 января 2009 года.

       
3. Нормативные правовые акты муниципального образования,  принятие которых предусмотрено настоящими Правилами, должны быть приняты в течение одного года с момента вступления настоящих Правил в силу.

       
4. Настоящие Правила вступают в силу на всей территории городского округа со дня его официального опубликования в газете «Местное время

ЧАСТЬ ВТОРАЯ: КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ

ГЛАВА 8. АНАЛИЗ ЗОНИРОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ ГОРОДА

        
Методика разработки правового зонирования сводится к следующей последовательности: 

        
1.На основе анализа основных направлений развития города, анализа современной системы землепользования и новых направлений в системе землепользования, материалов о границах земельных участков, формирующих структурно-планировочную организацию города определяются: 

        
1) состав и расположение территориальных зон (жилые, производственные, рекреационные и др.) в зависимости от назначения функциональных зон;

        
2) состав и расположение  зон с особыми условиями использования территорий (водоохранные зоны, охранные зоны памятников, зон природные и техногенные ограничения и др.) 
        
2.На основе установленных видов территориальных зон с учетом ограничений, разновидностей зон разрабатываются схемы зонирования по каждому виду зон, конечным результатом которых является карта градостроительного зонирования. Карта разрабатывается на основе генерального плана города в границах городской черты.

        
3.Для каждой из территориальных зон определяется градостроительный регламент, устанавливающий совокупность видов и условий использования земельных участков и других объектов недвижимости, включая требования по необходимости специальных согласований для некоторых видов использования недвижимости.


Статья 44. Утратила силу - решение РГСД АК от 20.12.2010  № 513)        


Статья 45. Утратила силу - решение РГСД АК от 20.12.2010  № 513)

Статья 46. Утратила силу - решение РГСД АК от 20.12.2010  № 513)

Статья 47. Градостроительное зонирование территории города Рубцовска

        
Карта градостроительного зонирования, инв.№ 2157, «Для служебного пользования», карта градостроительного зонирования, инв.№ 2159, «Для публикации», далее – карта градостроительного зонирования территории (приложение №1 к Правилам) 

           (в ред. решения РГСД АК от 20.12.2010  № 513 и от 21.02.2013  №78 )
        
Карта зон с особыми условиями использования территории, инв.№ 2158, «Для служебного пользования», Карта зон с особыми условиями использования территории инв.№ 2160, «Для публикации», далее – карта зон с особыми условиями использования территории (приложение №2 к Правилам)

              (в ред. решения РГСД АК от 20.12.2010  № 513 и  от 21.02.2013  №78 )
                           ЧАСТЬ третья. Градостроительные регламенты.
ГЛАВА 9. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ.


Статья 48. Утратила силу - решение РГСД АК  от 20.12.2010  № 513).


Статья 49. Описание территориальных зон, градостроительные регламенты 

             (в ред. решения РГСД АК  от  22.08.2019  № 307, от 26 марта 2021 № 594); 
         
Общественно-деловые зоны:

Ц – 1 – зона городского центра.

Зона выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства объектов недвижимости на территориях размещения центральных функций, где сочетаются административные, общественные и иные учреждения преимущественно федерального, регионального и общегородского значения, коммерческие учреждения, офисы, жильё, а также здания многофункционального назначения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости.

Среднеэтажная жилая застройка (код вида разрешенного использования в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков – 2.5);

многоэтажная  жилая застройка (2.6);

хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (3.1.2);

оказание социальной помощи населению (3.2.2);

оказание услуг связи (3.2.3);

общежития (3.2.4);

бытовое обслуживание (3.3);

амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

стационарное медицинское обслуживание (3.4.2);

дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1);

среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2);

объекты культурно-досуговой деятельности (3.6.1);

парки культуры и отдыха (3.6.2);

осуществление религиозных обрядов (3.7.1);

религиозное управление и образование (3.7.2);

государственное управление (3.8.1);

представительская деятельность (3.8.2);

проведение научных исследований (3.9.2);

проведение научных испытаний (3.9.3);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1);

амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1);

деловое управление (4.1);

объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) (4.2);

рынки (4.3);

магазины (4.4);

банковская и страховая деятельность (4.5);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

развлекательные мероприятия (4.8.1);

служебные гаражи (4.9);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10);

обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2);

площадки для занятий спортом (5.1.3);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Обслуживание жилой застройки (2.7);

приюты для животных (3.10.2);

заправка транспортных средств (4.9.1.1);

автомобильные мойки (4.9.1.3);

ремонт автомобилей (4.9.1.4);

легкая промышленность (6.3);

фармацевтическая промышленность (6.3.1);

пищевая промышленность (6.4);

склады (6.9);

обеспечение обороны и безопасности (8.0);

обеспечение внутреннего правопорядка (8.3).

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Обслуживание жилой застройки (2.7);

хранение автотранспорта (2.7.1);
предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

государственное управление (3.8.1);

деловое управление (4.1);

рынки (4.3);

магазины (4.4);

банковская и страховая деятельность (4.5);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

развлекательные мероприятия (4.8.1);

служебные гаражи (4.9);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства. 
1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.
2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра, от остальных границ земельного участка – один метр. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи. 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений.

3. Минимальное количество надземных этажей для отдельно стоящих многоквартирных жилых домов, общежитий: 3. Для остальных объектов не ограничено. Максимальное количество этажей не ограничено.

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 10% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Вместимость автостоянок – не более 300, производительность АЗС – не более 500 заправок в сутки, СТО – не более 10 постов.

6. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – 0,7, за исключением земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

7. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено.
8. На земельных участках территориальных зон Ц-1-6, Ц-1-7 прилегающих к пр.Ленина, устанавливаются следующие предельные параметры объектов обслуживания населения, административных, жилых, офисных и других общественных зданий:

а) количество надземных этажей для жилых зданий – не менее пяти;

б) количество надземных этажей зданий общественного назначения – не менее трех;

в) общая площадь здания общественного назначения – не менее 1500 кв.м;
9. Для видов разрешенного использования – хранение автотранспорта (2.7.1) установлен максимальный размер гаражного бокса для хранения индивидуального автотранспортного средства 4,5х7,5 метров по наружным граням стен из расчета на одно транспортное средство.
Ц – 2 – зона центра жилого района.

Зона центра обслуживания и коммерческой активности местного значения выделена для обеспечения правовых условий формирования местных (локальных) центров с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения. Помимо объектов местного уровня в данной зоне могут быть размещены объекты федерального, регионального и общегородского значения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости.

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1);

среднеэтажная жилая застройка (2.5);

многоэтажная жилая застройка (2.6);

хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (3.1.2);

дома социального обслуживания (3.2.1);

оказание социальной помощи населению (3.2.2);

оказание услуг связи (3.2.3);

общежития (3.2.4);

бытовое обслуживание (3.3);

амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

стационарное медицинское обслуживание (3.4.2);

дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1);

среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2);

объекты культурно-досуговой деятельности (3.6.1);

парки культуры и отдыха (3.6.2);

осуществление религиозных обрядов (3.7.1);

религиозное управление и образование (3.7.2);

государственное управление (3.8.1);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1);

амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1);

деловое управление (4.1);

объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) (4.2);

рынки (4.3);

магазины (4.4);

банковская и страховая деятельность (4.5);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

развлекательные мероприятия (4.8.1);

служебные гаражи (4.9);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10);

обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2);

площадки для занятий спортом (5.1.3);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур (1.4);

для индивидуального жилищного строительства (2.1);

блокированная жилая застройка (2.3);

обслуживание жилой застройки (2.7);

приюты для животных (3.10.2);

заправка транспортных средств (4.9.1.1);

автомобильные мойки (4.9.1.3);

ремонт автомобилей (4.9.1.4);

легкая промышленность (6.3);

фармацевтическая промышленность (6.3.1);

пищевая промышленность (6.4);

склады (6.9);

обеспечение обороны и безопасности (8.0);

обеспечение внутреннего правопорядка (8.3).

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Садоводство (1.5);

обслуживание жилой застройки (2.7);

хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

государственное управление (3.8.1);

деловое управление (4.1);

рынки (4.3);

магазины (4.4);

банковская и страховая деятельность (4.5);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

развлекательные мероприятия (4.8.1);

служебные гаражи (4.9);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10).
Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства. 
1. Максимальный размер земельного участка для индивидуального жилищного строительства (2.1) – 2000 кв.м, минимальный размер для данного вида разрешенного использования – 400 кв.м, для земельных участков, на которых расположены жилые дома, возведенные до введения в действие Земельного кодекса Российской Федерации, минимальный размер участка – 200 кв.м. Для остальных видов разрешенного использования максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.
2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – для индивидуального жилищного строительства – пять метров, для остальных видов разрешенного использования - три метра, от иных границ земельного участка – один метр. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений.

3. Минимальное количество надземных этажей без ограничений. Максимальное количество этажей зданий – не более пяти.

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 7% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Вместимость автостоянок – не более 300 машиномест;

6. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – 0,7, за исключением земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

7. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено.
8. Для видов разрешенного использования – хранение автотранспорта (2.7.1) установлен максимальный размер гаражного бокса для хранения индивидуального автотранспортного средства 4,5х7,5 метров по наружным граням стен из расчета на одно транспортное средство.
Ц - 3 – зона научно-образовательная.

Основные виды разрешенного использования недвижимости.

Предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

дома социального обслуживания (3.2.1);

оказание услуг связи (3.2.3);

общежития (3.2.4);

дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1);

среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2);

объекты культурно-досуговой деятельности (3.6.1);

осуществление религиозных обрядов (3.7.1);

религиозное управление и образование (3.7.2);

государственное управление (3.8.1);

проведение научных исследований (3.9.2);

проведение научных испытаний (3.9.3);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1);

магазины (4.4);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10);

обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2);

площадки для занятий спортом (5.1.3);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур (1.4);

научное обеспечение сельского хозяйства (1.14);

малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1);

среднеэтажная жилая застройка (2.5);

хранение автотранспорта (2.7.1);

административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (3.1.2);

бытовое обслуживание (3.3);

амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

стационарное медицинское обслуживание (3.4.2);

амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1);

приюты для животных (3.10.2);

служебные гаражи (4.9);

автомобильные мойки (4.9.1.3);

ремонт автомобилей (4.9.1.4);

легкая промышленность (6.3);

фармацевтическая промышленность (6.3.1);

пищевая промышленность (6.4);

склады (6.9);

обеспечение обороны и безопасности (8.0);

обеспечение внутреннего правопорядка (8.3).

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Садоводство (1.5);

научное обеспечение сельского хозяйства (1.14);

хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

объекты культурно-досуговой деятельности (3.6.1);

религиозное управление и образование (3.7.2);

проведение научных исследований (3.9.2);

проведение научных испытаний (3.9.3);

деловое управление (4.1);

магазины (4.4);

банковская и страховая деятельность (4.5);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

развлекательные мероприятия (4.8.1);

служебные гаражи (4.9);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.
2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра, от иных границ земельного участка – один метр. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений.

3. Минимальное количество надземных этажей без ограничений. Максимальное количество этажей зданий – не более девяти.

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 15% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – 0,6, за исключением земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

7. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено.
Ц – 4 - Зоны лечебно-оздоровительные.

Зоны лечебно-оздоровительных учреждений здравоохранения (больницы, медицинские комплексы и т.п.).

Основные виды разрешенного использования недвижимости.

Предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

дома социального обслуживания (3.2.1);

оказание социальной помощи населению (3.2.2);

оказание услуг связи (3.2.3);

общежития (3.2.4);

амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

стационарное медицинское обслуживание (3.4.2);

медицинские организации особого назначения (3.4.3);

осуществление религиозных обрядов (3.7.1);

проведение научных исследований (3.9.2);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1);

амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1);

магазины (4.4);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

площадки для занятий спортом (5.1.3);

курортная деятельность (9.2);

санаторная деятельность (9.2.1);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур (1.4);

малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1);

блокированная жилая застройка (2.3);

среднеэтажная жилая застройка (2.5);

хранение автотранспорта (2.7.1);

бытовое обслуживание (3.3);

дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1);

среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2);

объекты культурно-досуговой деятельности (3.6.1);

парки культуры и отдыха (3.6.2);

религиозное управление и образование (3.7.2);

государственное управление (3.8.1);

приюты для животных (3.10.2);

деловое управление (4.1);

развлекательные мероприятия (4.8.1);

служебные гаражи (4.9);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10);

склады (6.9);

воздушный транспорт (7.4);

обеспечение обороны и безопасности (8.0);

обеспечение внутреннего правопорядка (8.3).

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур (1.4);

малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1);

хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

бытовое обслуживание (3.3);

медицинские организации особого назначения (3.4.3);

осуществление религиозных обрядов (3.7.1);

государственное управление (3.8.1);

проведение научных исследований (3.9.2);

деловое управление (4.1);

магазины (4.4);

банковская и страховая деятельность (4.5);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

служебные гаражи (4.9);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.
2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра, от иных границ земельного участка – один метр. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений.

3. Минимальное количество надземных этажей без ограничений. Максимальное количество этажей зданий – не более пяти.

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 25% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – 0,6, за исключением земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

7. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено.
Ц – 5 – зоны культовых сооружений.

Основные виды разрешенного использования недвижимости.
Предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

дома социального обслуживания (3.2.1);

оказание социальной помощи населению (3.2.2);

осуществление религиозных обрядов (3.7.1);

религиозное управление и образование (3.7.2);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1);

амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1);

магазины (4.4);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

историко-культурная деятельность (9.3);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1);

среднеэтажная жилая застройка (2.5);

хранение автотранспорта (2.7.1);

бытовое обслуживание (3.3);

амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1);

среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2);

государственное управление (3.8.1);

приюты для животных (3.10.2);

деловое управление (4.1);

служебные гаражи (4.9);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10);

легкая промышленность (6.3);

пищевая промышленность(6.4);

обеспечение обороны и безопасности (8.0);

обеспечение внутреннего правопорядка (8.3).

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур (1.4);

для индивидуального жилищного строительства (2.1);

малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1);

хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

бытовое обслуживание (3.3);

осуществление религиозных обрядов (3.7.1);

религиозное управление и образование (3.7.2);

деловое управление (4.1);

магазины (4.4);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

служебные гаражи (4.9);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10);

легкая промышленность (6.3);

пищевая промышленность(6.4).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.
2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра, от иных границ земельного участка – один метр. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений.

3. Минимальное количество надземных этажей без ограничений. Максимальное количество этажей зданий – не более трех.

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 20% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – 0,7, за исключением земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

7. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено.
Ц – 6 – зоны центров промышленно-коммунальных районов.

Зона центра деловой, производственной и коммерческой активности промышленных районов выделена для обеспечения правовых условий формирования центров с широким спектром обслуживающих и коммерческих функций.

Основные виды разрешенного использования недвижимости.
Предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (3.1.2);

оказание социальной помощи населению (3.2.2);

общежития (3.2.4);

бытовое обслуживание (3.3);

объекты культурно-досуговой деятельности (3.6.1);

парки культуры и отдыха (3.6.2);

осуществление религиозных обрядов (3.7.1);

религиозное управление и образование (3.7.2);

государственное управление (3.8.1);

проведение научных исследований (3.9.2);

проведение научных испытаний (3.9.3);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1);

амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1);

деловое управление (4.1);

объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) (4.2);

рынки (4.3);

магазины (4.4);

банковская и страховая деятельность (4.5);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

развлекательные мероприятия (4.8.1);

служебные гаражи (4.9);

заправка транспортных средств (4.9.1.1);

автомобильные мойки (4.9.1.3);

ремонт автомобилей (4.9.1.4);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10);

легкая промышленность (6.3);

фармацевтическая промышленность (6.3.1);

пищевая промышленность (6.4);

строительная промышленность (6.6);

склады (6.9);

целлюлозно-бумажная промышленность (6.11);

автомобильный транспорт (7.2);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1);

среднеэтажная жилая застройка (2.5);

хранение автотранспорта (2.7.1);

амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

стационарное медицинское обслуживание (3.4.2);

среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2);

приюты для животных (3.10.2);
обеспечение обороны и безопасности (8.0);

обеспечение внутреннего правопорядка (8.3).

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

бытовое обслуживание (3.3);

деловое управление (4.1);

рынки (4.3);

магазины (4.4);

банковская и страховая деятельность (4.5);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

развлекательные мероприятия (4.8.1);

служебные гаражи (4.9);

заправка транспортных средств (4.9.1.1);

автомобильные мойки (4.9.1.3);

ремонт автомобилей (4.9.1.4);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.
2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра, от остальных границ земельного участка – один метр. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений.

3. Минимальное количество надземных этажей без ограничений. Максимальное количество этажей зданий – не более пяти.

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 10% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – 0,7, за исключением земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено.
Ц-7  - зоны спортивно-оздоровительные. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости.
Предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

общежития (3.2.4);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1);

развлекательные мероприятия (4.8.1);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10);

обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий (5.1.1);

обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2);

площадки для занятий спортом (5.1.3);

оборудованные площадки для занятий спортом (5.1.4);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1);

среднеэтажная жилая застройка (2.5);

хранение автотранспорта (2.7.1);

бытовое обслуживание (3.3);

амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1);

среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2);

объекты культурно-досуговой деятельности (3.6.1);

парки культуры и отдыха (3.6.2);

осуществление религиозных обрядов (3.7.1);

государственное управление (3.8.1);

деловое управление (4.1);

магазины (4.4);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

служебные гаражи (4.9);

обеспечение обороны и безопасности (8.0);

обеспечение внутреннего правопорядка (8.3).

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

бытовое обслуживание (3.3);

амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

государственное управление (3.8.1);

деловое управление (4.1);

магазины (4.4);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

развлекательные мероприятия (4.8.1);

служебные гаражи (4.9);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.
2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра, от остальных границ земельного участка – один метр. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений.

3. Минимальное количество надземных этажей без ограничений. Максимальное количество этажей зданий – не более пяти.

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 15% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – 0,6, за исключением земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено.
Ц – 8 – Буферная зона.

Зона Ц-8 предназначена для уменьшения влияния объектов транспортной инфраструктуры, выделена для оздоровления окружающей среды.

Основные виды разрешенного использования недвижимости.
Хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (3.1.2);

оказание социальной помощи населению (3.2.2);

оказание услуг связи (3.2.3);

общежития (3.2.4);

бытовое обслуживание (3.3);

амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

стационарное медицинское обслуживание (3.4.2);

дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1);

среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2);

объекты культурно-досуговой деятельности (3.6.1);

парки культуры и отдыха (3.6.2);

цирки и зверинцы (3.6.3);

осуществление религиозных обрядов (3.7.1);

религиозное управление и образование (3.7.2);

государственное управление (3.8.1);

проведение научных исследований (3.9.2);

проведение научных испытаний (3.9.3);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1);

амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1);

приюты для животных (3.10.2);

деловое управление (4.1);

объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) (4.2);

рынки (4.3);

магазины (4.4);

банковская и страховая деятельность (4.5);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

развлекательные мероприятия (4.8.1);

служебные гаражи (4.9);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10);

обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2);

площадки для занятий спортом (5.1.3);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Садоводство (1.5);

рыбоводство (1.13);

малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1);

блокированная жилая застройка (2.3);

среднеэтажная жилая застройка (2.5);

медицинские организации особого назначения (3.4.3);

заправка транспортных средств (4.9.1.1);

обеспечение дорожного отдыха (4.9.1.2);

автомобильные мойки (4.9.1.3);

ремонт автомобилей (4.9.1.4);

легкая промышленность (6.3);

фармацевтическая промышленность (6.3.1);

пищевая промышленность (6.4);

строительная промышленность (6.6);

связь (6.8);

склады (6.9);

целлюлозно-бумажная промышленность (6.11);

автомобильный транспорт(7.2);

обеспечение обороны и безопасности (8.0);

обеспечение внутреннего правопорядка (8.3).

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур (1.4);

хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

государственное управление (3.8.1);

деловое управление (4.1);

рынки (4.3);

магазины (4.4);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

развлекательные мероприятия (4.8.1);

служебные гаражи (4.9);

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.
2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра, от остальных границ земельного участка – один метр. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений.

3. Минимальное количество надземных этажей без ограничений. Максимальное количество этажей зданий – не более пяти.

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 15% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – 0,6, за исключением земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено.
7. Для видов разрешенного использования – хранение автотранспорта (2.7.1) установлен максимальный размер гаражного бокса для хранения индивидуального автотранспортного средства 4,5х7,5 метров по наружным граням стен из расчета на одно транспортное средство.
Жилые зоны

Ж – 1 – зона многоэтажной жилой застройки.

Зона выделена для  обеспечения правовых условий формирования микрорайонов, кварталов силуэтной застройки на основе архитектурно-композиционных, социально-бытовых, гигиенических, демографических требований, особенностей социальной базы, уровня инженерного оборудования и с учетом исторически сложившейся этажности многоквартирной застройки. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости.
Среднеэтажная жилая застройка (2.5);

многоэтажная  жилая застройка (2.6);

хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (3.1.2);

дома социального обслуживания (3.2.1);

оказание социальной помощи населению (3.2.2);

оказание услуг связи (3.2.3);

общежития (3.2.4);

бытовое обслуживание (3.3);

амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

стационарное медицинское обслуживание (3.4.2);

дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1);

среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2);

объекты культурно-досуговой деятельности (3.6.1);

парки культуры и отдыха (3.6.2);

осуществление религиозных обрядов (3.7.1);

государственное управление (3.8.1);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1);

амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1);

деловое управление (4.1);

рынки (4.3);

магазины (4.4);

банковская и страховая деятельность (4.5);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

служебные гаражи (4.9);

обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2);

площадки для занятий спортом (5.1.3);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2);
санаторная деятельность (9.2.1).
Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1);

блокированная жилая застройка (2.3);

обслуживание жилой застройки (2.7);

религиозное управление и образование (3.7.2);

проведение научных исследований (3.9.2);

развлекательные мероприятия (4.8.1);

автомобильные мойки (4.9.1.3);

ремонт автомобилей (4.9.1.4);

обеспечение обороны и безопасности (8.0);

обеспечение внутреннего правопорядка (8.3).

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Обслуживание жилой застройки (2.7);

хранение автотранспорта (2.7.1);
предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.
2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра, от остальных границ земельного участка – один метр. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений.

3. Минимальное количество надземных этажей для жилых зданий не менее 5, за исключением жилых домов, строительство которых осуществляется за счет средств федерального, регионального или местного бюджета. Для иных объектов минимальное количество этажей не ограничено. Максимальное количество этажей зданий не ограничено.

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 10% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – 0,7, за исключением земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков: при уплотнении застройки - 1,04, в проектируемой застройке - 1,54.
7. Встроенные в жилые дома нежилые помещения, разрешенные для данной зоны, могут размещаться только в многоквартирных жилых домах, выходящих на улицы, проезды, или пристраиваться к ним при условии, что входы в нежилые помещения размещаются со стороны улицы, проезда и для автостоянок достаточно мест.
8. Для видов разрешенного использования – хранение автотранспорта (2.7.1) установлен максимальный размер гаражного бокса для хранения индивидуального автотранспортного средства 4,5х7,5 метров по наружным граням стен из расчета на одно транспортное средство.
Ж –2 – зона  малоэтажной жилой застройки. 

Зона малоэтажной жилой застройки выделена для формирования жилых районов с многоквартирными домами этажностью не выше 4 этажей, с минимально разрешенным набором услуг местного значения. Разрешено размещение объектов обслуживания низового уровня и (ограниченно) других видов деятельности, объектов благоустройства. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости.

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1);

блокированная жилая застройка (2.3);

хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (3.1.2);

оказание услуг связи (3.2.3);

общежития (3.2.4);

бытовое обслуживание (3.3);

амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

стационарное медицинское обслуживание (3.4.2);

дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1);

среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2);

объекты культурно-досуговой деятельности (3.6.1);

осуществление религиозных обрядов (3.7.1);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1);

амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1);

магазины (4.4);

обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2);

площадки для занятий спортом (5.1.3);

обеспечение обороны и безопасности (8.0);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Для индивидуального жилищного строительства (2.1);

среднеэтажная жилая застройка (2.5);

обслуживание жилой застройки (2.7);

религиозное управление и образование (3.7.2);

государственное управление (3.8.1);

проведение научных исследований (3.9.2);

приюты для животных (3.10.2);

деловое управление (4.1);

рынки (4.3);

банковская и страховая деятельность (4.5);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

развлекательные мероприятия (4.8.1);

служебные гаражи (4.9);

обеспечение внутреннего правопорядка (8.3);
автомобильные мойки (4.9.1.3)
Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур (1.4);

садоводство (1.5);

обслуживание жилой застройки (2.7);

хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1);
амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1);

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальный размер земельного участка для индивидуального жилищного строительства (2.1) – 2000 кв.м, минимальный для размер для данного вида разрешенного использования – 400 кв.м, для земельных участков, на которых расположены жилые дома, возведенные до введения в действие Земельного кодекса Российской Федерации, минимальный размер участка – 200 кв.м. Для остальных видов разрешенного использования максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.
2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – для индивидуального жилищного строительства – пять метров, для остальных видов разрешенного использования - три метра, от иных границ земельного участка – один метр. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений.

3. Минимальное количество этажей зданий не ограничено. Максимальное количество надземных этажей жилых зданий – 4.

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 20% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – 0,7, за исключением земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков: при уплотнении существующей застройки - не более 0,72; в проектируемой застройке - не более 1,15.
7.  Встроенные в жилые дома нежилые помещения, разрешенные для данной зоны, могут размещаться только в многоквартирных жилых домах, выходящих на улицы, проезды, или пристраиваться к ним при условии, что входы в нежилые помещения размещаются со стороны улицы, проезда и для автостоянок достаточно мест

8.  Для строений всех видов разрешенного использования территории зоны Ж-2-12, в границах улиц Пролетарской, Осипенко и переулков Улежникова и Садового, расположенной в охранной зоне Михайло-Архангельской церкви, устанавливается максимальное количество надземных этажей – два, высота от уровня естественной поверхности земли: до верха плоской кровли - не более 6,5 м; до конька скатной кровли - не более 9,6 м.
9. Для видов разрешенного использования – хранение автотранспорта (2.7.1) установлен максимальный размер гаражного бокса для хранения индивидуального автотранспортного средства 4,5х7,5 метров по наружным граням стен из расчета на одно транспортное средство.
Ж – 3 – зона индивидуальной жилой застройки усадебного типа.

Зона индивидуальной жилой застройки усадебного типа выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов низкой плотности застройки - отдельно стоящих жилых домов усадебного типа с земельными участками - с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости.

Для индивидуального жилищного строительства (2.1);

малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1);

блокированная жилая застройка (2.3);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

бытовое обслуживание (3.3);

амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1);

среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2);

осуществление религиозных обрядов (3.7.1);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1);

магазины (4.4);

обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2);

площадки для занятий спортом (5.1.3);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Для ведения личного подсобного хозяйства (2.2);

среднеэтажная жилая застройка (2.5);

обслуживание жилой застройки (2.7);

хранение автотранспорта (2.7.1);

фдминистративные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (3.1.2);

дома социального обслуживания (3.2.1);

оказание социальной помощи населению (3.2.2);

стационарное медицинское обслуживание (3.4.2);

объекты культурно-досуговой деятельности (3.6.1);

парки культуры и отдыха (3.6.2);

религиозное управление и образование (3.7.2);

государственное управление (3.8.1);

амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1);

приюты для животных (3.10.2);

деловое управление (4.1);

рынки (4.3);

банковская и страховая деятельность (4.5);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

развлекательные мероприятия (4.8.1);

заправка транспортных средств (4.9.1.1);

автомобильные мойки (4.9.1.3);

ремонт автомобилей (4.9.1.4);

ведение огородничества (13.1);

обеспечение обороны и безопасности (8.0);

обеспечение внутреннего правопорядка (8.3).

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур (1.4);

садоводство (1.5);

обслуживание жилой застройки (2.7);

хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальный размер земельного участка для индивидуального жилищного строительства (2.1) – 2000 кв.м, минимальный для размер для данного вида разрешенного использования – 400 кв.м, для земельных участков, на которых расположены жилые дома, возведенные до введения в действие Земельного кодекса Российской Федерации, минимальный размер участка – 200 кв.м. Для остальных видов разрешенного использования максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.
2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – пять метров, от иных границ земельного участка – один метр. Расстояние между фронтальной границей земельного участка и жилым домом не должно превышать шести метров. Расстояния измеряются от наружных поверхностей стен строений. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений по взаимному согласию правообладателей земельных участков. 
3. Минимальное количество этажей зданий не ограничено. Максимальное количество надземных этажей жилых зданий – 3.

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 30% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка для индивидуального жилищного строительства – 0,5, для остальных видов разрешенного использования – 0,7, за исключением земельных участков с видами разрешенного использования: предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков: не более 0,67.
7.  Встроенные в жилые дома нежилые помещения, разрешенные для данной зоны, могут размещаться только в многоквартирных жилых домах, выходящих на улицы, проезды, или пристраиваться к ним при условии, что входы в нежилые помещения размещаются со стороны улицы, проезда и для автостоянок достаточно мест.

8. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

Ж –4 – зона коллективных садоводств. 

Зона коллективных садов выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения в выращивании фруктов и овощей, а также отдыха при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости.

Садоводство (1.5);

для ведения личного подсобного хозяйства (2.2) (не распространяется на земельные участки, расположенные на территориях садоводческих организаций);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2);

земельные участки общего назначения (13.0);

ведение огородничества (13.1);

ведение садоводства (13.2);
развлекательные мероприятия (4.8.1) (не распространяется на земельные участки, расположенные на территориях садоводческих организаций);
выпас сельскохозяйственных животных (1.20) (не распространяется на земельные участки, на территории садоводческих организаций).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Скотоводство (1.8);

звероводство (1.9);

птицеводство (1.10);

свиноводство (1.11);

пчеловодство (1.12);

рыбоводство (1.13);

научное обеспечение сельского хозяйства (1.14);

питомники (1.17);

хранение автотранспорта (2.7.1);

бытовое обслуживание (3.3);

проведение научных испытаний (3.9.3);

амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1);

приюты для животных (3.10.2);

деловое управление (4.1);

рынки (4.3);

магазины (4.4);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10);

обеспечение обороны и безопасности (8.0);

обеспечение внутреннего правопорядка (8.3).

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур (1.4);

выращивание льна и конопли (1.6);

питомники (1.17);

пчеловодство (1.12);

хранение автотранспорта (2.7.1);

деловое управление (4.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальный размер земельного участка для садоводства (1.5), ведения садоводства (13.2), ведения огородничества (13.1) – 2000 кв.м, минимальный размер для данных видов разрешенного использования – 200 кв.м. Максимальный размер земельного участка для личного подсобного хозяйства – 5000 кв.м. Для остальных видов разрешенного использования максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.

2. Минимальный отступ строений от фронтальной границы земельного участка - пять метров, от иных границ земельного участка – один метр. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений по взаимному согласию правообладателей земельных участков. 

3. Минимальное количество этажей зданий не ограничено. Максимальное количество надземных этажей жилых зданий – 2.

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 50% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка для видов разрешенного использования: садоводство (1.5), животноводство (1.7), скотоводство (1.8), звероводство (1.9), птицеводство (1.10), свиноводство (1.11), пчеловодство (1.12), рыбоводство (1.13), научное обеспечение сельского хозяйства (1.14), питомники (1.17), ведения садоводства (13.2), ведения огородничества (13.1), для ведения личного подсобного хозяйства (2.2) – 0,5, для остальных видов разрешенного использования – 0,7, за исключением земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков: не более 0,67.
7. Вспомогательные строения, за исключением гаража, не допускается размещать перед основными строениями со стороны улиц.

Производственные зоны.

Для объектов, их отдельных зданий и сооружений с технологическими процессами, являющимися источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, в зависимости от мощности, условий эксплуатации, характера и количества выделяемых в окружающую среду загрязняющих веществ, создаваемого шума, вибрации и других вредных физических факторов, а также с учетом предусматриваемых мер по уменьшению неблагоприятного влияния их на среду обитания и здоровье человека, в соответствии с санитарной классификацией предприятий, производств и объектов устанавливаются следующие размеры санитарно-защитных зон (СЗЗ):

предприятия первого класса - 1000 м;

предприятия второго класса - 500 м;

предприятия третьего класса - 300 м;

предприятия четвертого класса - 100 м;

предприятия пятого класса - 50 м.

П – 1 – зона предприятий  I – II класса.

Зона предназначена для тяжелой промышленности I – II классов, являющейся источником шума и загрязнения окружающей среды. Предпочтительно расположение зоны вблизи основных транспортных магистралей, обеспечивающих подвоз сырья и вывоз продукции.

Для максимального уменьшения воздействия на прилегающие районы виды использования должны соответствовать требованиям по уровню вредных выбросов и защите окружающей среды, требуется организация санитарно-защитных зон радиусом 1000-500 метров. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости.
Предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1);

деловое управление (4.1);

служебные гаражи (4.9);

производственная деятельность (6.0);

тяжелая промышленность (6.2);

автомобильная промышленность (6.2.1);

легкая промышленность (6.3);

нефтехимическая промышленность (6.5);

строительная промышленность (6.6);

энергетика (6.7);

атомная энергетика (6.7.1);

связь (6.8);

склады (6.9);

складские площадки (6.9.1);

обеспечение космической деятельности (6.10);

целлюлозно-бумажная промышленность (6.11);

железнодорожные пути (7.1.1);

обслуживание железнодорожных перевозок (7.1.2);

автомобильный транспорт (7.2);

воздушный транспорт (7.4);

трубопроводный транспорт (7.5);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Хранение автотранспорта (2.7.1);

общежития (3.2.4);

бытовое обслуживание (3.3);

среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2);

осуществление религиозных обрядов (3.7.1);

государственное управление (3.8.1);

проведение научных исследований (3.9.2);

проведение научных испытаний (3.9.3);

амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1);

приюты для животных (3.10.2);

объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) (4.2);

магазины (4.4);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

развлекательные мероприятия (4.8.1);

заправка транспортных средств (4.9.1.1);

автомобильные мойки (4.9.1.3);

ремонт автомобилей (4.9.1.4);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10);

обеспечение обороны и безопасности (8.0);

обеспечение внутреннего правопорядка (8.3).

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2);

проведение научных исследований (3.9.2);

проведение научных испытаний (3.9.3);

деловое управление (4.1);

магазины (4.4);

банковская и страховая деятельность (4.5);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

служебные гаражи (4.9);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10);

обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2);

складские площадки (6.9.1);

железнодорожные пути (7.1.1);

обслуживание железнодорожных перевозок (7.1.2).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.

2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра, от остальных границ земельного участка – один метр. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений по взаимному согласию правообладателей земельных участков.

3. Минимальное и максимальное количество надземных этажей без ограничений. 

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 15% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); железнодорожные пути (7.1.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – 0,8, за исключением земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); железнодорожные пути (7.1.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено.
П – 2 – зона предприятий  III  класса.

Зона П - 2 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий не выше III класса (СЗЗ – до 300 м). Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости.

Предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1);

деловое управление (4.1); 

служебные гаражи (4.9);

производственная деятельность (6.0);

тяжелая промышленность (6.2);

автомобильная промышленность (6.2.1);

легкая промышленность (6.3);

фармацевтическая промышленность (6.3.1);

пищевая промышленность (6.4);

нефтехимическая промышленность (6.5);

строительная промышленность (6.6);

энергетика (6.7);

атомная энергетика (6.7.1);

воздушный транспорт (7.4);

связь (6.8);

склады (6.9);

складские площадки (6.9.1);

обеспечение космической деятельности (6.10);

целлюлозно-бумажная промышленность (6.11);

железнодорожные пути (7.1.1);

обслуживание железнодорожных перевозок (7.1.2);

автомобильный транспорт (7.2);

трубопроводный транспорт (7.5);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Хранение автотранспорта (2.7.1);

административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (3.1.2);

общежития (3.2.4);

бытовое обслуживание (3.3);

среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2);

осуществление религиозных обрядов (3.7.1);

государственное управление (3.8.1);

проведение научных исследований (3.9.2);

проведение научных испытаний (3.9.3);

амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1);

приюты для животных (3.10.2);

объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) (4.2);

магазины (4.4);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

развлекательные мероприятия (4.8.1);

заправка транспортных средств (4.9.1.1);

автомобильные мойки (4.9.1.3);

ремонт автомобилей (4.9.1.4);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10);

обеспечение обороны и безопасности (8.0);

обеспечение внутреннего правопорядка (8.3).

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2);

проведение научных исследований (3.9.2);

проведение научных испытаний (3.9.3);

деловое управление (4.1);

магазины (4.4);

банковская и страховая деятельность (4.5);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

служебные гаражи (4.9);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10);

обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2);

складские площадки (6.9.1);

железнодорожные пути (7.1.1);

обслуживание железнодорожных перевозок (7.1.2).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.

2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра, от остальных границ земельного участка – один метр. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений по взаимному согласию правообладателей земельных участков.

3. Минимальное и максимальное количество надземных этажей без ограничений. 

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 15% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); железнодорожные пути (7.1.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – 0,8, за исключением земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); железнодорожные пути (7.1.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено.
П – 3 – зона предприятий  IV  класса.

Зона П-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз IV класса (СЗЗ – до100 м), с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости.

Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (1.15);

обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1);

деловое управление (4.1);

заправка транспортных средств (4.9.1.1);

обеспечение дорожного отдыха (4.9.1.2);

автомобильные мойки (4.9.1.3);

ремонт автомобилей (4.9.1.4);

служебные гаражи (4.9);

производственная деятельность (6.0);

тяжелая промышленность (6.2);

автомобильная промышленность (6.2.1);

легкая промышленность (6.3);

фармацевтическая промышленность (6.3.1);

пищевая промышленность (6.4);

строительная промышленность (6.6);

энергетика (6.7);

связь (6.8);

склады (6.9);

складские площадки (6.9.1);

обеспечение космической деятельности (6.10);

целлюлозно-бумажная промышленность (6.11);

железнодорожные пути (7.1.1);

обслуживание железнодорожных перевозок (7.1.2);

автомобильный транспорт (7.2);

воздушный транспорт (7.4);

трубопроводный транспорт (7.5);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

общежития (3.2.4);

бытовое обслуживание (3.3);

среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2);

осуществление религиозных обрядов (3.7.1);

государственное управление (3.8.1);

проведение научных исследований (3.9.2);

проведение научных испытаний (3.9.3);

амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1);

приюты для животных (3.10.2);

объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) (4.2);

магазины (4.4);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

развлекательные мероприятия (4.8.1);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10);

обеспечение обороны и безопасности (8.0);

обеспечение внутреннего правопорядка (8.3).

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2);

проведение научных исследований (3.9.2);

проведение научных испытаний (3.9.3);

деловое управление (4.1);

магазины (4.4);

банковская и страховая деятельность (4.5);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

служебные гаражи (4.9);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10);

обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2);

складские площадки (6.9.1);

железнодорожные пути (7.1.1);

обслуживание железнодорожных перевозок (7.1.2).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.

2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра, от остальных границ земельного участка – один метр. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений по взаимному согласию правообладателей земельных участков.

3. Минимальное и максимальное количество надземных этажей без ограничений. 

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 15% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); железнодорожные пути (7.1.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – 0,8, за исключением земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); железнодорожные пути (7.1.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено.
П – 4  – зона предприятий  V  класса.

Зона П-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз V класса (СЗЗ – 50 м), с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости.

Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (1.15);

обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1);

деловое управление (4.1);

заправка транспортных средств (4.9.1.1);

обеспечение дорожного отдыха (4.9.1.2);

автомобильные мойки (4.9.1.3);

ремонт автомобилей (4.9.1.4);

служебные гаражи (4.9);

производственная деятельность (6.0);

легкая промышленность (6.3);

фармацевтическая промышленность (6.3.1);

пищевая промышленность (6.4);

строительная промышленность (6.6);

энергетика (6.7);

связь (6.8);

склады (6.9);

складские площадки (6.9.1);

целлюлозно-бумажная промышленность (6.11);

железнодорожные пути (7.1.1);

обслуживание железнодорожных перевозок (7.1.2);

автомобильный транспорт (7.2);

воздушный транспорт (7.4);

трубопроводный транспорт (7.5);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

общежития (3.2.4);

бытовое обслуживание (3.3);

среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2);

осуществление религиозных обрядов (3.7.1);

государственное управление (3.8.1);

проведение научных исследований (3.9.2);

проведение научных испытаний (3.9.3);

амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1);

приюты для животных (3.10.2);

объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) (4.2);

магазины (4.4);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

развлекательные мероприятия (4.8.1);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10);

обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2);

площадки для занятий спортом (5.1.3);

обеспечение обороны и безопасности (8.0);

обеспечение внутреннего правопорядка (8.3)

железнодорожные пути (7.1.1);

обслуживание железнодорожных перевозок (7.1.2).

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2);

проведение научных исследований (3.9.2);

проведение научных испытаний (3.9.3);

деловое управление (4.1);

магазины (4.4);

банковская и страховая деятельность (4.5);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

служебные гаражи (4.9);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10);

обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2);

складские площадки (6.9.1).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.

2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра, от остальных границ земельного участка – один метр. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений по взаимному согласию правообладателей земельных участков.

3. Минимальное и максимальное количество надземных этажей без ограничений. 

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 15% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); железнодорожные пути (7.1.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – 0,8, за исключением земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); железнодорожные пути (7.1.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено.
П – 5 – зона коммунальных объектов.

Зона П-5 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунальных предприятий и складских баз V класса (СЗЗ – 50 м), с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости.

Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (1.15);

обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18);

хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (3.1.2);

бытовое обслуживание (3.3);

амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

государственное управление (3.8.1);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1);

амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1);

приюты для животных (3.10.2);

деловое управление (4.1);

объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) (4.2);

рынки (4.3);

магазины (4.4);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

развлекательные мероприятия (4.8.1);

служебные гаражи (4.9);

заправка транспортных средств (4.9.1.1);

обеспечение дорожного отдыха (4.9.1.2);

автомобильные мойки (4.9.1.3);

ремонт автомобилей (4.9.1.4);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10);

обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2);

производственная деятельность (6.0);

легкая промышленность (6.3);

фармацевтическая промышленность (6.3.1);

пищевая промышленность (6.4);

строительная промышленность (6.6);

энергетика (6.7);

связь (6.8);

склады (6.9);

складские площадки (6.9.1);

целлюлозно-бумажная промышленность (6.11);

железнодорожные пути (7.1.1);

обслуживание железнодорожных перевозок (7.1.2);

автомобильный транспорт (7.2);

трубопроводный транспорт (7.5);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Рыбоводство (1.13);

малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1);

оказание социальной помощи населению (3.2.2);

оказание услуг связи (3.2.3);

общежития (3.2.4);

стационарное медицинское обслуживание (3.4.2);

среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2);

осуществление религиозных обрядов (3.7.1);

религиозное управление и образование (3.7.2);

проведение научных исследований (3.9.2);

проведение научных испытаний (3.9.3);

банковская и страховая деятельность (4.5);

воздушный транспорт (7.4);

обеспечение обороны и безопасности (8.0);

обеспечение внутреннего правопорядка (8.3).

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2);

проведение научных исследований (3.9.2);

проведение научных испытаний (3.9.3);

деловое управление (4.1);

магазины (4.4);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

служебные гаражи (4.9);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10);

обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2);

площадки для занятий спортом (5.1.3);

складские площадки (6.9.1);

железнодорожные пути (7.1.1);

обслуживание железнодорожных перевозок (7.1.2).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.
2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра, от остальных границ земельного участка – один метр. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений по взаимному согласию правообладателей земельных участков.

3. Минимальное и максимальное количество надземных этажей без ограничений. 

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 10% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); железнодорожные пути (7.1.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – 0,7, за исключением земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); железнодорожные пути (7.1.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено.
7. Для видов разрешенного использования – хранение автотранспорта (2.7.1) установлен максимальный размер гаражного бокса для хранения индивидуального автотранспортного средства 4,5х7,5 метров по наружным граням стен из расчета на одно транспортное средство.
Зоны инженерной инфраструктуры.

И – 1 – зона водопровода.

Зона И - 1 выделена для обеспечения правовых условий использования участков водопроводных очистных сооружений. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией водопроводных очистных сооружений по согласованию с уполномоченными органами.

Основные виды разрешенного использования недвижимости.

Предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (3.1.2);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1);

энергетика (6.7);

связь (6.8);

трубопроводный транспорт (7.5);

специальное пользование водными объектами (11.2);

гидротехнические сооружения (11.3);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Для данной территориальной зоны не установлены.

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

склады (6.9);

складские площадки (6.9.1);

служебные гаражи (4.9).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.

2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра, от остальных границ земельного участка – один метр. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений по взаимному согласию правообладателей земельных участков.

3. Минимальное и максимальное количество надземных этажей без ограничений. 

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 20% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – 0,8, за исключением земельных участков с видами разрешенного использования: предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено.
И – 2 – зона энергообеспечения.

Зона И - 2 выделена для обеспечения правовых условий использования участков объектов энергообеспечения. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных с выработкой, передачей, преобразованием и потреблением энергии.

Основные виды разрешенного использования недвижимости.

Предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (3.1.2);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1);

энергетика (6.7);

связь (6.8);

трубопроводный транспорт (7.5);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Для данной территориальной зоны не установлены.

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

склады (6.9);

складские площадки (6.9.1);

служебные гаражи (4.9).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.

2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра, от остальных границ земельного участка – один метр. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений по взаимному согласию правообладателей земельных участков.

3. Минимальное и максимальное количество надземных этажей без ограничений. 

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 15% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – 0,8, за исключением земельных участков с видами разрешенного использования: предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено.
И – 3 – зона очистных сооружений канализации.

Зона И - 3 выделена для обеспечения правовых условий использования участков очистных сооружений канализации. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией очистных сооружений по согласованию с уполномоченными органами.

Основные виды разрешенного использования недвижимости.

Предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (3.1.2);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1);

энергетика (6.7);

связь (6.8);

трубопроводный транспорт (7.5);

специальное пользование водными объектами (11.2);

гидротехнические сооружения (11.3);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Для данной территориальной зоны не установлены.

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

склады (6.9);

складские площадки (6.9.1);

служебные гаражи (4.9).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.

2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра, от остальных границ земельного участка – один метр. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений по взаимному согласию правообладателей земельных участков.

3. Минимальное и максимальное количество надземных этажей без ограничений. 

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 20% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – 0,8, за исключением земельных участков с видами разрешенного использования: предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено.
Зоны транспортной инфраструктуры.

Железнодорожный транспорт.

Т – 1 – зона железнодорожного транспорта.

Зона железнодорожного транспорта выделена для создания правовых условий для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций железнодорожного транспорта

В зону включены предприятия и сооружения, расположенные в границах полосы отвода железной дороги. 

Основные функции железнодорожного транспорта  - обслуживание внешних пассажирских и грузовых перевозок, узлов и коммуникаций железнодорожного транспорта.

Правила установления и разрешенного использования полос отвода железных дорог регулируются законодательством Российской  Федерации. 

Основные разрешенные виды использования недвижимости.

Предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1);

деловое управление (4.1);

склады (6.9);

железнодорожные пути (7.1.1);

обслуживание железнодорожных перевозок (7.1.2);

обслуживание перевозок пассажиров (7.2.2);

стоянки транспорта общего пользования (7.2.3);

трубопроводный транспорт (7.5);

энергетика (6.7);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Хранение автотранспорта (2.7.1);

оказание услуг связи (3.2.3);

общежития (3.2.4);

бытовое обслуживание (3.3); 

амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

осуществление религиозных обрядов (3.7.1);

государственное управление (3.8.1);

магазины (4.4);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

служебные гаражи (4.9);

заправка транспортных средств (4.9.1.1);

обеспечение дорожного отдыха (4.9.1.2);

автомобильные мойки (4.9.1.3);

ремонт автомобилей (4.9.1.4);

воздушный транспорт (7.4);

обеспечение обороны и безопасности (8.0);

обеспечение внутреннего правопорядка (8.3).

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

магазины (4.4);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

служебные гаражи (4.9);

заправка транспортных средств (4.9.1.1);

обеспечение дорожного отдыха (4.9.1.2);

обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2);

энергетика (6.7);

связь (6.8);

складские площадки (6.9.1);

железнодорожные пути (7.1.1);

обслуживание железнодорожных перевозок (7.1.2).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.

2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра, от остальных границ земельного участка – один метр. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений по взаимному согласию правообладателей земельных участков.

3. Минимальное и максимальное количество надземных этажей без ограничений. 

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 10% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); железнодорожные пути (7.1.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – не установлен.

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено.
Автомобильные дороги.

Категории дорог установлены в зависимости от их назначения и интенсивности движения (таблица).

	Назначение автомобильной дороги
	Категрия

дороги
	Расчетная интенсивность движения, прив. к   ед/сут



	Магистральные федеральные   дороги (для связи столицы Российской Федерации со столицами независимых   государств, столицами республик  в составе Российской Федерации,  административными центрами   краев и областей, а также     обеспечивающие международные  автотранспортные связи)                                       
	1-а (автомагистраль)

1-б (скоростная дорога)

II
	Свыше 1400

Свыше 1400

Свыше 6000



	Прочие федеральные дороги (для связи между собой столиц  республик в составе Российской  Федерации, административных центров краев и областей, а также этих городов с ближайшими административными центрами автономных образований)               
	1-б (скоростная дорога)

II
III
	Свыше 1400

Свыше 6000

Св.2000 до 6000

	Республиканские, краевые,  областные дороги и дороги автономных образований                     
	II
III

IV
	Свыше 6000

Св.2000 до 6000

Св.200 до 2000

	Дороги местного значения        
	IV
	Св.200 до 2000


Т –2 – зона внешнего транспорта.

Зона выделена для создания правовых условий функционирования автомобильного транспорта. В зону включены участки автодороги Барнаул-Рубцовск в границах полосы отвода и придорожных полос. 

Правила установления и разрешенного использования дорог и придорожных полос регулируются законодательством Российской  Федерации. 

Основные разрешенные виды использования недвижимости:

Предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1);

служебные гаражи (4.9);

заправка транспортных средств (4.9.1.1);

обеспечение дорожного отдыха (4.9.1.2);

автомобильные мойки (4.9.1.3);

ремонт автомобилей (4.9.1.4);

размещение автомобильных дорог (7.2.2);

обслуживание перевозок пассажиров (7.2.2);

стоянки транспорта общего пользования (7.2.3);

воздушный транспорт (7.4);

трубопроводный транспорт (7.5);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Для данной территориальной зоны не установлены.

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

энергетика (6.7);

складские площадки (6.9.1);

связь (6.8).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.

2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра, от остальных границ земельного участка – один метр. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений по взаимному согласию правообладателей земельных участков.

3. Минимальное и максимальное количество надземных этажей без ограничений. 

4. Минимальное значение площади озеленения земельных участков – не установлено.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – не установлен.

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено.
Т – 3 – зона автодорожного транспорта.

Зоны выделены для создания правовых условий функционирования дорожного движения и инженерных коммуникаций, устройства газонов, других озелененных территорий общего пользования.

В зону включены участки магистральных улиц общегородского и районного значения             

Основные разрешенные виды использования недвижимости.

Предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1);

служебные гаражи (4.9);

заправка транспортных средств (4.9.1.1);

обеспечение дорожного отдыха (4.9.1.2);

автомобильные мойки (4.9.1.3);

ремонт автомобилей (4.9.1.4);

обслуживание перевозок пассажиров (7.2.2);

стоянки транспорта общего пользования (7.2.3);

трубопроводный транспорт (7.5);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Для данной территориальной зоны не установлены.

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

энергетика (6.7);

связь (6.8).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.

2. Минимальный отступ строений от границ земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра в сторону застроенной территории, от остальных границ земельного участка – один метр. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений по взаимному согласию правообладателей земельных участков.

3. Минимальное количество этажей без ограничений. Максимальное количество надземных этажей не более трех.

4. Минимальное значение площади озеленения земельных участков – не установлено.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – не установлен.

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено.
7. Вместимость автостоянок – не более 300 машиномест, производительность АЗС – не более 500 заправок в сутки, СТО – не более 10 постов.

Т - 4 – зоны транспортных развязок.

 Зоны выделены для создания правовых условий функционирования дорожного движения и инженерных коммуникаций.

Основные разрешенные виды использования недвижимости:

Предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1);

автомобильный транспорт (7.2);

трубопроводный транспорт (7.5);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Для данной территориальной зоны не установлены.

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Энергетика (6.7);

связь (6.8).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены;

2. Минимальный отступ строений от границ земельного участка не установлен. 

3. Минимальное количество этажей без ограничений. Максимальное количество надземных этажей не более трех.

4. Минимальное значение площади озеленения земельных участков – не установлено.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – не установлен.

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено.
Природно-рекреационные зоны.

Р – 1 – зона рекреационных объектов.

Зона городских парков, бульваров, набережных выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования природных объектов в целях кратковременного отдыха, спорта и проведения досуга населением на обустроенных открытых пространствах при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

Зона Р-1 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования земельных участков озеленения в целях проведения досуга населением.

Основные виды разрешенного использования недвижимости.

Предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

объекты культурно-досуговой деятельности (3.6.1);

парки культуры и отдыха (3.6.2);

цирки и зверинцы (3.6.3);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1);

развлекательные мероприятия (4.8.1);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10);

площадки для занятий спортом (5.1.3);

природно-познавательный туризм (5.2);

туристическое обслуживание (5.2.1);

охрана природных территорий (9.1);

санаторная деятельность (9.2.1);

водные объекты (11.0);

общее пользование водными объектами (11.1);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Передвижное жильё (2.4);

осуществление религиозных обрядов (3.7.1);

магазины (4.4);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

служебные гаражи (4.9);

обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2);

обеспечение обороны и безопасности (8.0);

обеспечение внутреннего правопорядка (8.3).

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур (1.4);

садоводство (1.5);

выращивание льна и конопли (1.6);

хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

бытовое обслуживание (3.3);

государственное управление (3.8.1);

деловое управление (4.1);

магазины (4.4);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

развлекательные мероприятия (4.8.1);

служебные гаражи (4.9);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.

2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра, от остальных границ земельного участка – один метр. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений.

3. Минимальное количество надземных этажей без ограничений. Максимальное количество этажей зданий – не более трех.

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 65% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – 0,1, за исключением земельных участков с видами разрешенного использования: предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено.
7. Баланс территории (таблица).

	Территория
	Деление территории, %

	Зеленые насаждения
	65 - 75

	Аллеи и дороги
	10 - 15

	Площадки
	8 - 12

	Сооружения
	5 - 7


Р – 2 – зона ландшафтные парки.

Зона Р – 2  выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечение их рационального использования. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости.

Передвижное жильё (2.4);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

парки культуры и отдыха (3.6.2);

цирки и зверинцы (3.6.3);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1);

площадки для занятий спортом (5.1.3);

природно-познавательный туризм (5.2);

туристическое обслуживание (5.2.1);

охота и рыбалка (5.3);

поля для гольфа и конных прогулок (5.5);

охрана природных территорий (9.1);

курортная деятельность (9.2);

санаторная деятельность (9.2.1);

историко-культурная деятельность (9.3);

водные объекты (11.0);

общее пользование водными объектами (11.1);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Питомники (1.17);

осуществление религиозных обрядов (3.7.1);

магазины (4.4);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7); 

развлекательные мероприятия (4.8.1);

служебные гаражи (4.9); 

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10);

обеспечение обороны и безопасности (8.0);

обеспечение внутреннего правопорядка (8.3).

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Питомники (1.17);

хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

бытовое обслуживание (3.3);

государственное управление (3.8.1);

деловое управление (4.1);

магазины (4.4);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

развлекательные мероприятия (4.8.1);

служебные гаражи (4.9);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.

2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра, от остальных границ земельного участка – один метр. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений.

3. Минимальное количество надземных этажей без ограничений. Максимальное количество этажей зданий – не более трех.

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 90% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – 0,1, за исключением земельных участков с видами разрешенного использования: предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено.
7. Баланс территории (таблица).

	Территории
	% от

общей площади

	Древесно-кустарниковые насаждения и открытые луговые пространства, водоемы
	93 - 97

	Дорожно-транспортная сеть, спортивные и игровые площадки
	2 - 5

	Обслуживающие сооружения и хозяйственные постройки
	2


Примечание: Требования баланса территорий не распространяются на земельные участки с видами разрешенного использования: предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

Р – 3 – зона городских лесов

Зона выделена для обеспечения правовых условий сохранения существующего природного ландшафта.

Основные разрешенные виды использования недвижимости.

Передвижное жильё (2.4);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

парки культуры и отдыха (3.6.2);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1);

площадки для занятий спортом (5.1.3);

природно-познавательный туризм (5.2);

туристическое обслуживание (5.2.1);

охота и рыбалка (5.3);

поля для гольфа и конных прогулок (5.5);

охрана природных территорий (9.1);

историко-культурная деятельность (9.3);

водные объекты (11.0);

общее пользование водными объектами (11.1);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Питомники (1.17);

осуществление религиозных обрядов (3.7.1);

магазины (4.4);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7); 

развлекательные мероприятия (4.8.1);

служебные гаражи (4.9); 

обеспечение обороны и безопасности (8.0);

обеспечение внутреннего правопорядка (8.3).

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Питомники (1.17);

хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

бытовое обслуживание (3.3);

государственное управление (3.8.1);

деловое управление (4.1);

магазины (4.4);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

развлекательные мероприятия (4.8.1);

служебные гаражи (4.9);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.

2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра, от остальных границ земельного участка – один метр. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений.

3. Минимальное количество надземных этажей без ограничений. Максимальное количество этажей зданий – не более трех.

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 90% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – 0,1, за исключением земельных участков с видами разрешенного использования: предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено.
7. Баланс территории (таблица).

	Территории
	% от

общей площади

	Древесно-кустарниковые насаждения и открытые луговые пространства, водоемы
	93 - 97

	Дорожно-транспортная сеть, спортивные и игровые площадки
	2 - 5

	Обслуживающие сооружения и хозяйственные постройки
	2


Примечание: Требования баланса территорий не распространяются на земельные участки с видами разрешенного использования: предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

Р – 4 – зоны пляжей 

Основные виды разрешенного использования недвижимости.

Предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1);

площадки для занятий спортом (5.1.3);

вВодные объекты (11.0);

общее пользование водными объектами (11.1);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Магазины (4.4);

общественное питание (4.6);

развлекательные мероприятия (4.8.1);

служебные гаражи (4.9); 

обеспечение обороны и безопасности (8.0);

обеспечение внутреннего правопорядка (8.3).

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

бытовое обслуживание (3.3);

государственное управление (3.8.1);

деловое управление (4.1);

магазины (4.4);

общественное питание (4.6);

развлекательные мероприятия (4.8.1);

служебные гаражи (4.9).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.

2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра, от остальных границ земельного участка – один метр. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений.

3. Минимальное количество надземных этажей без ограничений. Максимальное количество этажей зданий – не более двух.

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 10% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – 0,1, за исключением земельных участков с видами разрешенного использования: предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено.
7. Баланс территории (таблица).

	Территории
	% от

общей площади

	Открытое пляжное пространство
	82-85

	Дорожно-транспортная сеть
	5-8

	Обслуживающие сооружения
	10


Примечание: Требования баланса территорий не распространяются на земельные участки с видами разрешенного использования: предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

Зоны специального назначения.

СН – 1 – зона военных ведомств.

Зоны особого режима выделены для обеспечения правовых условий осуществления видов деятельности, регулирование которых осуществляется исключительно уполномоченным органом государственной власти.
Основные разрешенные виды использования недвижимости.

Предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

обеспечение обороны и безопасности (8.0);

обеспечение вооруженных сил (8.1);

охрана государственной границы Российской Федерации (8.2);

обеспечение внутреннего правопорядка (8.3);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Для данной территориальной зоны не установлены.

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1);

среднеэтажная жилая застройка (2.5);

хранение автотранспорта (2.7.1);

амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

осуществление религиозных обрядов (3.7.1);

магазины (4.4);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

служебные гаражи (4.9);

обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2);

площадки для занятий спортом (5.1.3);

склады (6.9).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.

2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра, от остальных границ земельного участка – один метр. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений.

3. Минимальное количество надземных этажей без ограничений. Максимальное количество этажей зданий – не более пяти.

4. Минимальная площадь озеленения земельных участков не установлена.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка не установлен.

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено.
СН – 2 – зона режимных территорий и объектов.

Основные виды разрешенного использования недвижимости.

Предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

обеспечение внутреннего правопорядка (8.3);

обеспечение деятельности по исполнению наказаний (8.4);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Для данной территориальной зоны не установлены.

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1);

среднеэтажная жилая застройка (2.5);

хранение автотранспорта (2.7.1);

амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

осуществление религиозных обрядов (3.7.1);

магазины (4.4);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

служебные гаражи (4.9);

обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2);

площадки для занятий спортом (5.1.3);

склады (6.9).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.

2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра, от остальных границ земельного участка – один метр. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений.

3. Минимальное количество надземных этажей без ограничений. Максимальное количество этажей зданий – не более пяти.

4. Минимальная площадь озеленения земельных участков не установлена.;

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка не установлен.

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено.
СН – 3 – зона кладбищ.

Зона СН - 3 выделена для обеспечения правовых условий использования участков кладбищ. Размещение зданий и сооружений разрешается с эксплуатацией источников водоснабжения и очистных сооружений в соответствии с приведенным ниже списком.

Основные разрешенные виды использования недвижимости.
Предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

осуществление религиозных обрядов (3.7.1);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2);

ритуальная деятельность (12.1).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Магазины (4.4).

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

осуществление религиозных обрядов (3.7.1);

магазины (4.4);

служебные гаражи (4.9).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.

2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра, от остальных границ земельного участка – один метр. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений.

3. Минимальное количество надземных этажей без ограничений. Максимальное количество этажей зданий – не более трех.

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 10% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: предоставление коммунальных услуг (3.1.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка не установлен.

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено.
СН – 4 – зона тепличных хозяйств.

Зона СН - 4 выделена для создания правовых условий использования участков, предназначенных для питомников и теплиц.

Основные виды разрешенного использования недвижимости.

Овощеводство (1.3);

выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур (1.4);

садоводство (1.5);

научное обеспечение сельского хозяйства (1.14);

питомники (1.17);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

проведение научных исследований (3.9.2);

проведение научных испытаний (3.9.3);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (3.9.1);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Малоэтажная жилая застройка (2.1.1);

хранение автотранспорта (2.7.1);

приюты для животных (3.10.2);

магазины (4.4);

пищевая промышленность (6.4);

склады (6.9).

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (1.15);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

магазины (4.4);

служебные гаражи (4.9);

склады (6.9).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.
2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра, от остальных границ земельного участка – один метр. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений.

3. Минимальное количество надземных этажей без ограничений. Максимальное количество этажей зданий – не более трех.

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 10% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – 0,8, за исключением земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено. 
СН – 5 – зона питомников.

Зона СН-5 выделена для создания правовых условий использования участков, предназначенных для питомников и теплиц.

Основные виды разрешенного  использования недвижимости.

Овощеводство (1.3);

выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур (1.4);

садоводство (1.5);

научное обеспечение сельского хозяйства (1.14);

питомники (1.17);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

проведение научных исследований (3.9.2);

проведение научных испытаний (3.9.3);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (3.9.1);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Сенокошение (1.19);

для ведения личного подсобного хозяйства (2.2);

приюты для животных (3.10.2);

магазины (4.4);

пищевая промышленность (6.4);

склады (6.9).

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Пчеловодство (1.12);

хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (1.15);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

магазины (4.4);

служебные гаражи (4.9);

склады (6.9).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.

2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра, от остальных границ земельного участка – один метр. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений.

3. Минимальное количество надземных этажей без ограничений. Максимальное количество этажей зданий – не более трех.

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 50% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – 0,5, за исключением земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено. 
СХ-1.Зона сельскохозяйственного использования.

Зона сельскохозяйственного использования СХ – 1 предназначена для выращивания сельхозпродукции открытым способом и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия для других видов деятельности до периода их использования в соответствии с генеральным планом.

Основные виды разрешенного  использования недвижимости.

Обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18);

сенокошение (1.19);

выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур (1.2);

овощеводство (1.3);

выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур (1.4);

садоводство (1.5);

скотоводство (1.7);

птицеводство (1.10);

пчеловодство (1.12);

рыбоводство (1.13);

научное обеспечение сельского хозяйства (1.14);

питомники (1.17);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

проведение научных испытаний (3.9.3);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (3.9.1);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Для ведения личного подсобного хозяйства (2.2);

поля для гольфа и конных прогулок (5.5).

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Пчеловодство (1.12);

хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (1.15);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

служебные гаражи (4.9);

склады (6.9);

обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.

2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра, от остальных границ земельного участка – один метр. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений.

3. Минимальное количество надземных этажей без ограничений. Максимальное количество этажей зданий – не более трех.

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 70% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – 0,3, за исключением земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено. 
Прочие зоны. 
Пр – 1 – Пр – 4 – санитарно-защитные зоны, луга, кустарники, болота, нарушенные рекультивируемые территории.

К этим зонам отнесены все участки земель, включая санитарно-защитные зоны объектов, зоны охраны объектов инженерной инфраструктуры, не имеющие постоянного вида использования, включая овраги, заболоченные территории и другие свободные от застройки земли, которые могут быть использованы для их занятия различными видами деятельности по необходимости.
Пр - 1 – озеленение санитарно-защитных зон предприятий.

Основные виды разрешенного  использования недвижимости.

Пчеловодство (1.12);

питомники (1.17);

сенокошение (1.19);
предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

парки культуры и отдыха (3.6.2);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (3.9.1);

обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2);

площадки для занятий спортом (5.1.3);

поля для гольфа и конных прогулок (5.5);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2);

запас (12.3).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18);

для ведения личного подсобного хозяйства (2.2);

хранение автотранспорта (2.7.1);

бытовое обслуживание (3.3);

амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1);

приюты для животных (3.10.2);

развлекательные мероприятия (4.8.1);

служебные гаражи (4.9);

склады (6.9);

ведение огородничества (13.1).

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Пчеловодство (1.12);

питомники (1.17);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

служебные гаражи (4.9).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.

2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра, от остальных границ земельного участка – один метр. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений.

3. Минимальное количество надземных этажей без ограничений. Максимальное количество этажей зданий – не более трех.

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 30% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – 0,7, за исключением земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено. 
Пр - 2 – луга, кустарники

Основные виды разрешенного  использования недвижимости.

Пчеловодство (1.12);

питомники (1.17);

сенокошение (1.19);
предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (3.9.1);

площадки для занятий спортом (5.1.3);

поля для гольфа и конных прогулок (5.5);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2);

запас (12.3).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18);

для ведения личного подсобного хозяйства (2.2);

приюты для животных (3.10.2);

развлекательные мероприятия (4.8.1);

служебные гаражи (4.9);

склады (6.9);

ведение огородничества (13.1).

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Пчеловодство (1.12);

питомники (1.17);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

служебные гаражи (4.9).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.

2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра, от остальных границ земельного участка – один метр. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений.

3. Минимальное количество надземных этажей без ограничений. Максимальное количество этажей зданий – не более трех.

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 30% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – 0,7, за исключением земельных участков с видами разрешенного использования: предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено. 
Пр - 3 – болота.

Основные виды разрешенного  использования недвижимости.

Пчеловодство (1.12);

питомники (1.17);

сенокошение (1.19);
предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (3.9.1);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2);

запас (12.3).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18);

для ведения личного подсобного хозяйства (2.2);

приюты для животных (3.10.2);

развлекательные мероприятия (4.8.1);

склады (6.9);

ведение огородничества (13.1).

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Питомники (1.17);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.

2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра, от остальных границ земельного участка – один метр. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений.

3. Минимальное количество надземных этажей без ограничений. Максимальное количество этажей зданий – не более двух.

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 40% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – 0,6, за исключением земельных участков с видами разрешенного использования: предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено. 
Пр - 4 – рекультивируемые территории.

Основные виды разрешенного  использования недвижимости.

Питомники (1.17);

сенокошение (1.19);
предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (3.9.1);

площадки для занятий спортом (5.1.3);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2);

запас (12.3)

ведение огородничества (13.1).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Пчеловодство (1.12);

для ведения личного подсобного хозяйства (2.2);

хранение автотранспорта (2.7.1);

бытовое обслуживание (3.3);

амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1);

приюты для животных (3.10.2);

развлекательные мероприятия (4.8.1);

служебные гаражи (4.9);

обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18);

склады (6.9).

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

служебные гаражи (4.9).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства.

1. Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены.

2. Минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – три метра, от остальных границ земельного участка – один метр. В случае, если границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ  строений принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях блокировки таких строений.

3. Минимальное количество надземных этажей без ограничений. Максимальное количество этажей зданий – не более трех.

4. Площадь озеленения земельных участков – не менее 50% территории участка. Для земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь озеленения не установлена.

5. Максимальный коэффициент застройки земельного участка – 0,5, за исключением земельных участков с видами разрешенного использования: хранение автотранспорта (2.7.1); предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); улично-дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2).

6. Максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков для данной зоны не установлено. 

Статья 50. Ограничения, связанные с особыми условиями 



         использования территории


1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах зон, обозначенных на карте зон с особыми условиями использования территории, определяется:


а) градостроительными регламентами соответствующих территориальных зон; 


б) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений.


2. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах, зонах охраны памятников истории и культуры устанавливаются законодательством Российской Федерации и Алтайского края.


3. Режим природопользования на территории наземных памятников природы, а также охранных зон отдельных деревьев, являющихся памятниками природы, устанавливается на основе паспортов указанных памятников, утвержденных администрацией города.

         
4. В зоне городских лесов  запрещен выпас скота.  
    
5. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, которые не являются памятниками истории и культуры и расположены в пределах зон, обозначенных на карте зон с особыми условиями использования территории, определяется:

    
1) градостроительными регламентами, установленными главой 9 настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным зонам на период до разработки и утверждения проекта зон охраны памятников истории и культуры города Рубцовска;

    
2) возможностью, согласно части 2 статьи 3 настоящих Правил, отмены или изменения градостроительного регламента любой территориальной зоны в случае включения  в единый государственный реестр объектов культурного наследия вновь выявленных объектов, представляющих историко-культурную ценность;

    
3) режимом содержания, параметрами и характеристиками реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособления, установленными уполномоченными органами в отношении вновь выявленных объектов культурного наследия в индивидуальном порядке (вне системы градостроительного зонирования).

    
6. Карта зон с особыми условиями использования территорий дополняется зонами действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия после разработки схемы охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, путем внесения изменений в настоящие Правила.

   
7. Объекты недвижимости, санитарно-защитные или охранные зоны которых распространяются на смежные территориальные зоны, ограничены в использовании и предельных параметрах, если регламентом смежных зон и техническими регламентами (действующими нормами) не предусмотрено размещение таких объектов, их санитарно-защитных или охранных зон на территории указанных смежных зон. 
    
8. Установленные санитарными нормами и правилами в границах санитарно-защитных зон виды запрещения строительства объектов недвижимости:

    
для проживания людей;

    
предприятий по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм;

    
складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

    
предприятий пищевых отраслей промышленности;

   
оптовых складов продовольственного сырья и пищевых продуктов;

    
комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

    
спортивных сооружений;

    
образовательных и детских учреждений;

    
лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования.

   
9. Виды запрещений использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах охранных зон объектов инженерной инфраструктуры, установлены соответствующими нормами и правилами.

   
10. Сокращение перечня запрещенных видов использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах санитарно-защитных зон, либо вынос в установленном порядке объектов из этих зон, осуществляется  за счет объектов, указанных в части 7 настоящей статьи, в соответствии со статьями 21 и 22 настоящих Правил.   

    
11. Водоохранные зоны выделяются в целях:

    
1) предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

    
2) предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;

    
3) сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира

        
12. Ширина водоохраной зоны реки Алей и озера Ракиты принята в пределах городской черты 200 метров от береговой линии. Прибрежная полоса принята шириной 30 метров от береговой линии, при наличии набережной, совпадает с ней.

        
13. Водоохранная зона магистральных и межхозяйственных каналов совпадает с полосами отводов этих каналов.

   
14. Требования по использованию земель, ограничения градостроительной деятельности в водоохранных зонах рек, других водных объектов, устанавливаются законодательством Российской Федерации.

        
15. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон.

 Глава города                                                                             

А.А. Дерфлер

